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1. MEMORIA

1.1 Planejament objecte de la modificacié

El Planejament vigent actualment objecte de la present Modificacié Puntual, és la
Revisio de les Normes Subsidiaries de Planejament (NNSS) aprovades definitivament
per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data 17 de marg del 1999, vigents a dia
d’avui segons el seu Text Refds que gaudeix de la conformitat de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona, efectuada en sessié de 2 de marg del 2006.

1.2 Antecedents

Les Normes Subsidiaries de Planejament actualment en vigéncia defineixen com a sol
urba directe, sense trobar-se inclos dins de cap poligon d’actuacio, la zona compresa
entre el carrer Josep Puigdollers i el barri de Sant Sebastia. El present espai es troba
delimitat pels carrers Salvador Espriu, Sant Sebastia, Josep Puigdollers, la fabrica de
I'Obra, el carrer de I'Obra i el carrer Hortola. Atés que el carrer Puigdollers disposa
actualment dels serveis urbanistics basics assenyalats per l'article 27.1 del Decret
Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, d’acord amb els articles 29 a) i 30 del
mateix Decret Legilatiu 1/2010, podem considerar que el sector afectat per la present
modificacié puntual disposa de la consideracié de sol urba consolidat.

Aquesta zonificacié compren dues grans zones verdes, una d’elles situada entre el
carrer de I'Obra, el carrer Hortola i el carrer sense nom i I'altra es troba situada entre el
carrer Puigdollers, el carrer Sant Sebastia, la part posterior dels habitatges del carrer
Salvador Espriu i el carrer sense nom. En aquesta darrera illa les Normes Subsidiaries,
a part dels habitatges existents amb fagana al carrer Salvador Espriu, preveuen una
zona edificable amb fagana al carrer sense nom, amb una franja de verd privat de 3
metres davant de la fagana principal, una zona edificable de 15 metres de fondaria
amb una al¢ada de planta baixa i dues plantes superiors i un pati posterior d’illa de 4
metres, lliure d’edificacio.

També figura dins de I'ambit delimitat per la present modificacid, una illa qualificada
com de Sistema General d’Equipaments, actualment lliure de tota edificacid.

El present ambit es troba atravessat, en el sentit de nord-est a sud-oest per un
col.lector d’aigues brutes, el qual va ser degudament canalitzat, aproximadament fa
uns quinze anys, per part de la Junta de Sanejament, el qual recull la totalitat de les
aiglies, tant brutes com pluvials, procedents del barri Sant Sebastia, zona de la fabrica
Puignerd, sector de I'Institut, zones residencials de La Prada, del Bac de Roda, i del Pla
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Xic, aixi com les aiglies procedents de I'escorrentia del serrat posterior al barri del Pla
Xic dins del terme municipal de les Masies de Roda.

Actualment tota aquesta zona no disposa de cap tipus d’edificacio, trobant-se en un
estat de semiabandd, tot i constituint un espai de gran circulacio, tant rodada com
peatonal, atés que representa el pas natural de connexid entre el centre de Roda i els
barris de Sant Sebastia i el Bac de Roda, aixi com amb I'Institut d’Ensenyament
Secundari, Miquel Marti i Pol.

1.3 Marc legal

La present Modificacio Puntual de les Normes es tramita d’acord amb allo que
preveuen els articles 4 i 5 de les Normes Subsidiaries del Planejament, vigents
actualment, i atenent al que disposen els articles 96, 97, 98 , 99 i 100 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text Refds de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer (en endavant TRLLUC).

1.4 Objectiu de la present modificacié puntual

La present modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament, té com a
objectius principals els segiients:

El primer objectiu consisteix en la reordenacidé de les zones verdes i de la vialitat
existents actualment en aquest sector, per tal d’ordenar la circulacio, tant peatonal
com rodada, que es dirigeix des del centre de la poblacio fins al barri de Sant Sebastia,
barri de La Prada, i a I'Institut Miquel Marti i Pol i a la inversa, aconseguint, d’aquesta
manera, una millora viaria molt important pel que fa a la mobilitat interna del nucli
urba, aixi com també una millor ubicacié i distribucié de les zones verdes previstes en
les Normes Subsidiaries de Planejament vigents actualment.

El segon objectiu consisteix en la delimitacié d’un poligon d’actuacid urbanistica dins
de I'ambit de la present modificacio, amb la finalitat d’aconseguir la cessié gratuita de
la zona verda necessaria per tal de mantenir la mateixa superficie d’espais lliures
existents actualment en el present sector, mitjancant un augment de I'edificabilitat
respecte del sostre actual de tal manera que permeti disposar de la zona verda
necessaria de forma gratuita, d’acord amb les especificacions del TRLLUC.

De I'analisi de tot I'exposat queda, per tant, plenament justificat I'interés public de la
present modificacio.
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1.5 Modificacié gue es proposa

Per tal de poder aconseguir els objectius especificats en I'apartat anterior, la proposta
de la present modificacid consisteix en:

1.- Delimitacié de I'ambit de la present Modificacié de tal manera que inclogui la zona
compresa entre el carrer Josep Puigdollers, el limit sud del barri de Sant Sebastia,
carrer Salvador Espriu, carrer Sant Sebastia, 'antiga fabrica de I'Obra, el carrer de
I'Obra i el carrer Hortola, amb la definicié de les propietats afectades i de la relacid
dels propietaris de les finques.

2.- Delimitacié d’un nou poligon d’actuacié dins de I'ambit de la present modificacid
de tal manera que el mateix inclogui la totalitat de les finca de titularitat privada, aixi
com una part de zona verda i vialitat de titularitat publica, amb l'increment
d’edificabilitat necessaria fixada per I'article 100.1 del TRLLUC per tal d’obtenir la
cessio gratuita de la superficie de la zona verda necessaria per a poder disposar, com a
minim, de la mateixa superficie de verd public que I'existent actualment dins de la
zona delimitada pel present ambit d’actuacié, evitant d’aquesta manera la necessitat
d’iniciar cap procediment expropiatori per part de I’Ajuntament.

1.6 Planejament vigent

Tal com s’ha exposat en I'apartat 1 de la present Memoria, el Planejament vigent
actualment a Roda de Ter és la Revisio de les Normes Subsidiaries de Planejament
(NNSS) del municipi de Roda de Ter, aprovades definitivament per la Comissid
d’Urbanisme de Barcelona en data 17 de mar¢ del 1999, amb el seu Text refés que
gaudeix de la conformitat de la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona
efectuada en sessi6 de 2 de marg de 2006.

Concretament les Normes Subsidiaries preveuen el sector que es troba delimitat per la
present Modificacié Puntual com de Sol Urba no inclos en cap poligon d’actuacié ni per
cap altra figura de planejament.

El present ambit compreén tres illes diferenciades, amb les qualificacions segiients:
llla n® 1 (assenyalada amb la clau V1 del planol que s’adjunta)

La present illa es troba situada a la part esquerra de 'ambit d’actuacid, just al costat de
I'antiga fabrica de I'Obra.

La part d’aquesta illa situada dins de la delimitacio del present ambit disposa de la
qualificacié de verd public.
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Els parametres reguladors per aquests tipus de zonificacions vénen regulats per
I'article 46 de les Normes. Els principals usos permesos consisteixen basicament en I'iis
d’esbargiment i de descans que tot parc o jardi requereix.

Actualment la present finca no disposa de cap tipus de construccié ni edificacid.

llla n® 2 (assenyalada amb la clau EG dels plénols que s’adjunta
La present illa es troba situada al sud de I'ambit d’actuacié delimitat, i disposa de la
qualificacié de Sistema General d’Equipaments.

Els usos i les condicions d’edificacié per aquest tipus de zonificacions vénen regulats
pels articles 48 i 49 de les Normes, i consisteixen basicament en la possibilitat
d’establir en la mateixa usos destinats a 'interés public, social o comunitari, essent les
condicions d’edificacié d’1 m2sostre/m2sol

Actualment no hi ha cap tipus d’edificacié en la present illa.

llla n® 3 (assenyalada en part amb clau D i en part com a zona verda publica)

La present illa es troba situada a la part nord-est del nou poligon delimitat i disposa de
dos tipus de zonificacions: una part amb clau D (illa de cases en filera) i una part com a
verd public.

Els parametres reguladors per a la zona qualificada amb clau D sén els seglients:
Fagana minima: 5,50 m

Parcel.la minima: 100,00 m2

Fondaria edificable: 14,00 m

Algada reguladora: 9,50 m (PB+2PP)

Alineacié de fagana: fagana reculada 3 m respecte la linia oficial del carrer

Usos: residencial comunitari, vivenda unifamiliar i bifamiliar. Us comercial i d’oficines
condicionat a una ocupacié maxima de 150 m2. Us industrial limitat a les categories
primera i segona, situacions A i B.

Serveis urbanistics: la present finca no disposa de cap dels serveis urbanistics exigibles.

Els parametres reguladors per a la part d’illa qualificada de verd public sén els
mateixos que s’han especificat en el punt 1 del present apartat.

La superficie total de l'illa qualificada amb clau D és de 1.006,87 m2, ocupant la part
edificable de la mateixa 566,83 m2, essent |'edificabilitat total de la present illa de
1.700,49 m2 de sostre

Ates que la llargada de la facana edificable de l'illa tipus D és aproximadament de 40
metres, d’acord amb els parametres reguladors de les illes tipus D (5,50 m de fagana
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minima i habitatges unifamiliars o bifamiliars) la densitat maxima d’habitatges en la
present illa no podra ser superior a 14.

1.7 Estructura de la propietat

L'estructura de la propietat actual de les finques situades dins de I'ambit de la present
modificacid, és la segiient:

Finca numero 1

Situacié: C/ Sant Sebastia, 21 (sol)
Dades registrals: Tom 1182 de Roda de Ter
Llibre 43 de Roda de Ter
Foli 41
Finca 140
Superficie:  1.555,24 m2 (24,97 %)
Propietaris: Ramon Bruguera Quer
Nicolas Casals Soler
Carregues: lafinca es troba lliure de carregues
Referéncia cadastral: 2784701 DG4428S 0001 OZ
2784710DG4428500011Z

La present finca constitueix la tnica de propietat privada ubicada dins de I'ambit de la
present modificacid, i es troba situada en la seva totalitat dins del nou poligon

d’actuacio delimitat dins del present ambit.

Finca numero 2

La finca nimero 2 esta formada per la resta de la superficie delimitada pel present
ambit i és tota ella de titularitat publica, disposant de les superficies diferenciades
segiients:

Verd public: 1.496,16 m2

Camins i vials publics: 2.462,40 m2

Illa tipus EG: 493,62 m2

llla tipus D: 219,92 m2

Superficie total: 4.672,10 m2 (75,03%)
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1.8 Superficies

1.8.1 Respecte I'ambit de la modificacid

Superficie total poligon actuacié urbanistica ......ccccovveeevveeenenas 2.019,41 m2 :

Superficie fora poligon actuacié: verd pablic ..o 3.209,26 m2 i
camins i vials publics .... 998,67 m2

Superficie total AMBIT ....c.ccocceeee e e 6.227,34 m2

1.8.2 Respecte el poligon d’actuacid

Ocupacio nou edifici proposat (illa tipus E) .. vevrerercerirenecnens 1.004,95 m2
7452 1715 [ S — 623,25 m2
1L L T e — 391,21 m2
Superficie actual poligon actuacié urbanistica .........cccorereereneene 2.019,41 m2

1.9 Parametres urbanistics i condicions d’edificacio

Estat actual
Y 11 6.227,34 m2 (100 %)
Zonesverdes: V1=1.434,43 m2

V2= 830,02 M2 oo 2.264,45m2 (36,36 %)

EQUIPAMENTES covveiece e e resr s 493,62 m2 (7,93 %)

(V=] L= OO 2.462,40 m2 (39,54 %)
Aprofitamentprivet cewsssmpss g 1.006,87m2 (16,17 %)

Sostre edificable i s 1.700,49 m2 (0,2731 m2 sos./m2 sol)
T ree—————— habitatge i altres

AMDIT covvoreeeee et et ses e et sse s sessnnes 2.019,41 m2 (100,00%)
Aprofitament privat actual ....ccceveeevecercivencese s 832,31 m2

Aprofitament privat resultant poligon (clau E)..... 1.004,95 m2 (49,77 %)

Increment d’aprofitament .......ccccovveievnceene e, 172,64 m2

Edificabilitat actual ..., 1.524,27 m2

Edificabilitat resultant poligon ......cccccccevvivevieee. 2,406,93 m2 (1,19 m2 sostre/m2 sol
Increment edificabilitat poligon......coeevveceene. 882,66m2

Zona Verda poligon swunswmsnansnmmsssses 623,25 m2 (30,86 %)

Y1721 T — 391,21 m2 (19,37) %)

Cessions increment edif. segons art.100.1TRLLU. 176,53 m2 (20 m2/100 m2 incr. s)
Cessio Proposada: eeeeeeieee e cneeesssaneas 623,25m2 (70,61 m2/100 m2 inc.
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Notes: De I'aprofitament total de I'ambit, un cop ajustats els limits de la propietat
privada respecte de la proposta de les NNSS, una part es troba dins del poligon
(832,31 m2) metre que la resta, que és de titularitat publica, es troba dins de
I'ambit i fora del poligon.

Proposta resultant ambit
T OO 6.227,34 m2 (100 %)
Zones verdes: V1=1.082,59 m2

V2 =1.246,16 m2

V3= 623,25 m2

V5= 257,26 m2 3.209,26 m2 (51,53%)
Aprelitament PriVEt «ossaammimsmismssimisme 1.004,95 m2 (16,14%)
Edificabilitat resultant ... veevecesvcecc s s s 2.406,93 m2 (0,387 m2sostre/m2 sol)
VIAHEAt oo e er s e sne s 2.013,13 m2 (32,33%)
Qualificacio urbanistica .......ccccoevevvcreceieece e clau E (illes de pati interior)
o Tor= L b= I 1 1 11 1 T 6,00 m
Superficie minima parcel.la ...cocoevevrr e 120,00 m2
L0 LSS residencial i altres
Densitat estimativa (parametre no regulat) ......... 30 habitatges (2.406,93:80)

Increment estimatiu densitat ....ccccieciiiiieieinnns 16 habitatges

1.10 Quadres comparatius

1.10.1 Quadre comparatiu ambit

Parametre Estat actual Proposta Diferéncia
Ambit 6.227,34 m2 6.227,34 m2 ---
Zones verdes 2.264,45 m2 3.209,26 m2 +944,81 m2
Equipaments 493,62 m2 --- -493,62 m2
Aprofitament privat 1.006,87 m2 1.004,95 m2 -1,92 m2
Edificabilitat 1.700,49 m2 2.406,93 m2 + 706,44 m2
Vialitat 2.462,40 m2 2.013,13 m2 - 449,27 m2

El present quadre comparatiu permet comprovar perfectament que les zones verdes
resultants(944,80 m2) coincideixen amb la suma de les superficies de vialitat i
aprofitament privat que disminueixen i del sistema general d’equipaments, que
desapareix (493,62 + 1,92+ 449,27= 944,81 m2).

L'aprofitament privat resultant disminueix en 1,92 m2, respecte I'aprofitament privat
existent actualment.
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D’acord amb allo que especifiquen els articles 43, 70 i 99.3 del Decret Legislatiu
1/2010, 'Ajuntament haura de percebre el 15% de I'increment de I'edificabilitat del
poligon d’actuacié delimitat dins de ’ambit de la present modificacié

1.10.2 Quadre comparatiu terrenys de titularitat publica

Parametre Estat actual Proposta Diferencia
Superficie total 4.672,10 m2 5.222,39 m2 + 550,29 m2
Zones verdes 1.496,16 m2 (32,02%) 3.209,26 m2 (61,45%) + 1.713,10 m2
Vials 2.462,40 m2 (52,70%) 2.013,13 m2 (38,55%) - 449,27 m2
Equipaments 493,62 m2 (10,57%) --- -493,62 m2
Aprofitament privat 219,92 m2 (4,71%) --- -219,92 m2

El present quadre comparatiu permet comprovar que en el seu conjunt els terrenys de
titularitat publica augmentaran en 550,29 m2, respecte la superficie de titularitat
publica actual. '

El present ambit implica un augment important de les superficies de verd public
(1.713,10 m2), que compensa amb escreix les superficies de titularitat publica
corresponents als vials i als Sistemes Generals d’Equipaments, que disminueixen o
desapareixen (449,27 + 493,62 m2 = 942,89 m2), les quals passaran a disposar de |a
qualificacié de zona verda i vialitat plbliques dins de I"ambit de la present modificacio,
ocupant uns terrenys que actualment ja sén de titularitat pdblica.

Respecte I'aprofitament privat actual de titularitat piblica (provinent de I'ajustament
dels limits de la propietat privada respecte dels planols de les NNSS) també passa a
incorporar-se a l'increment de superficie de verd public, si bé I'’Ajuntament disposara
de l'edificabilitat resultant del nou poligon d’actuacié, en el percentatge que li
correspongui com a propietari, aixi com del 15% de l'increment d’aprofitament
resultant del poligon d’actuacié, d’acord amb alld que especifiquen els articles 43, 70 i
99.3 del D.L. 1/2010.

1.11 Justificacié de la necessitat i conveniéncia de la present modificacié

En compliment de I'article 11, apartat 6&, del Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre , de
mesures urgents en mateéria urbanistica, que es transcriu a continuacié:

“6. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i
Jjustificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats”, es raona i justifica seguidament la necessitat de la
iniciativa, aixi com l'oportunitat i conveniéncia amb relacié als interessos publics i
privats concurrents:
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En primer lloc la implantacié que figura actualment en les Normes Subsidiaries de
Planejament consisteix en una proposta totalment desordenada, sense cap tipus de
raonament urbanistic i sense seguir cap tipus de criteri logic ni pel que fa al tracat dels
vials, que no respecten cap tipus d’ordre ni continuitat de la vialitat existent en
I'entorn del present ambit, ni pel que fa a la ubicacid de les zones verdes proposades,
totes elles situades dins del sol urba, no trobant-se ubicades dins de cap poligon ni de
cap altre ambit de gestio urbanistica que permetria la seva obtencié de forma gratuita
per part de I'Ajuntament.

Per contra, la nova ordenacié proposada s’ajusta basicament a l'ordenacié que
figurava en I'aprovacid inicial del POUM, amb una proposta del tracat dels vials molt
més ordenada i coherent, de tal manera que el nou vial proposat serveixi de connexid
entre el carrer Sant Antoni Maria Claret i els barris de Sant Sebastia i Bac de Roda, aixi
com de I'Institut d’Ensesenyament Secundari Miquel Marti i Pol, de forma totalment
directa, canalitzant d’aquesta manera la gran quantitat de transit peatonal que passa
actualment per aquest sector.

La nova situacié de les zones verdes segueix també un criteri molt més racional i
ordenat, al trobar-se situades als dos costats del nou carrer proposat, aconseguint,
d’aquesta manera, un vial molt més amable i espaids, en la connexié entre el centre de
la poblacio i les zones especificades en el punt anterior.

La ubicacio de la zona verda resultant del nou poligon d’actuacid, just a I'altre costat
de la placeta de la Font d’en Coix, existent actualment, completara I'espai lliure en
forma de placa situada just al costat del carrer Sant Sebastia i per tant la podem
considerar totalment coherent.

Per altra part, la nova ubicacid proposada per I'aprofitament privat també segueix un
criteri molt més logic i coherent al donar continuitat a la fagana del carrer Puigdollers,
modulant, per tant, la forma del mateix i completant I'estructura formal i urbana del
present tram de carrer.

| pel que fa a l'illa qualificada com de Sistema General d’Equipaments desapareix com
a tal, com ja es proposava en I'aprovacio inicial del POUM, atés que I’Ajuntament no
considera necessaria la mateixa, ja que la present illa estava destinada inicialment a la
construccié del CAP de Roda de Ter, el qual en el dia de la data ja esta construit i en
funcionament, havent-se edificat el mateix en l'illa delimitada pels carrers Diputacio,
Ferran Alsina i Sant Sebastia, molt propera a la present illa i que va ser objecte d’una
modificacio puntual, passant de la qualificacié tipus “J” (vivenda aillada) a Sistema
General d’Equipaments.

La superficie de la present illa d’equipaments, actualment de titularitat publica, va
destinada en aquesta modificacié a l'increment dels espais publics (zones verdes i
vialitat), també de titularitat pablica. '
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Aquesta modificacié s’ha previst en base a l'interés public atés que per una part , tal
com s’ha exposat abans, l'illa d’equipaments ubicada dins de I"ambit de la present
modificacié estava destinada a la construccié del nou Centre d’Assisténcia Primaria,
havent-se desestimat la seva ubicacié en aquesta illa a causa de la seva mala situacid,
aixi com de la seva forma i dimensions que fan molt dificil la construccié de qualsevol
tipus d’equipament en aquesta illa.

Per altra part, la present illa es troba situada fisicament damunt del col.lector de I'Obra
que va ser degudament canalitzat per part de la Junta de Sanejament, tal com també
s’ha exposat en I'apartat 1.2 de la Memoria de la present Modificacid. Aquesta situacid
fisica també impedeix que es pugui construir damunt del mateix.

També s’ha de considerar el fet de que l'illa qualificada com de EG es troba situada en
un punt topograficament molt baix i ensotat, a tocar del riu Ter, que també afectaria el
funcionament de qualsevol equipament que es pogués construir en aquest lloc.

A part de tot I'exposat , per part de I’Ajuntament, un cop analitzada la situacié de tot el
sector afectat per la Modificacio, ha considerat que actualment hi ha un interés public
prevalent per sobre de qualsevol equipament (que actualment restaria per definir, i
per part de "Ajuntament no existeix cap necessitat concreta en aquest sector) i que
representa la solucio correcta de la connexio entre el centre de la poblacié i els barris
de Sant Sebastia i el Bac de Roda, aixi com amb I'Institut Miquel Marti i Pol, la qual
passa per aquest sector en la seva practica totalitat, al constituir el cami més directe
entre aquests sectors de la poblacio, resolent d’aquesta manera els problemes de
connectivitat interna de la poblacié.

La proposta resultant de la Modificaci6 Puntual de Normes comprén unes illes
destinades a zones verdes amb una superficie en conjunt superior en 550,29 m?2
respecte la suma de les superficies de zones verdes i equipaments que figuren en les
actuals Normes Subsidiaries de Planejament.

Per altra part, la present proposta representa una ordenacié molt més coherent i
racional, amb un tracat dels vials i amb una ubicacié de les zones verdes molt més
logica que la que figura en les Normes Subsidiaries de Planejament actualment en
vigencia, amb una millora substancial respecte la implantacio actual, al preveure uns
espais verds situats lateralment al nou vial de connexié principal, entre el carrer Sant
Antoni Maria Claret i els nous barris a connectar, aixi com la ubicacié d’una nova zona
verda en forma de plaga just amb fagana i accés des del carrer Sant Sebastia.

L'analisi de tots aquests factors han estat els que han motivat I'interés public per part
de I'Ajuntament, prevalent per sobre de la proposta actual, procedint, per tant, a la
supressio de l'illa qualificada amb clau EG, sense cap tipus de sentit actualment per
una nova implantacié on hi figuren Gnicament illes destinades a zones verdes i vialitat,
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al considerar que les mateixes tenen actualment un interés public molt superior a la
proposta actual que figura actualment a les Normes Subsidiaries de Planejament.

El sol fet de que amb la present modificacié s'augmenta la dotacié de zones verdes
publiques en 1.713,10 m2 demostra 'interés public de la present modificacié puntual.

1.12 Justificacié dels aprofitaments privats i publics

Tal com s’ha especificat en I'estudi comparatiu que figura en 'apartat numero 9
d’aquesta Memoria, amb la present proposta s’augmenta la superficie de zona verda
publica existent actualment dins de I’ambit.

Per altra part s’incrementa I'edificabilitat privada amb la finalitat de poder disposar de
la zona verda publica de forma gratuita per part de I’Ajuntament, d’acord amb el
contingut de I'article 100.1 del TRLLUC que indica que en els casos d’augment de
I'edificabilitat s’ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures
publics de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial.

Aixi mateix , els parametres urbanistics del present ambit garanteixen el compliment
de les cessions minimes per a zones verdes i equipaments determinats per la vigent

Llei d’urbanisme.

Justificacidé compliment article 100.1 del TRLLUC

Increment edificabilitat ... sverer e e s 706,44 m2
Cessions segons art. 100.1 (20m2/100m2 sostre) ........... 141,28 m2
Ces5i0NS ProPOSAUES s 623,25 m2

La present proposta representa una cessio de 481,97 m2 de més respecte de la cessio
que corrrespondria d'acord amb I'article del TRLLUC.

Justificacid augment de sol de titularitat publica

Sol de titularitat piblica actual .......... zonaverda Vi= 1.434,43 m2
V4 = 61,73 m2 (planol 05 kis)

equipaments EG= 493,62 m2

vialitat 2.462,40 m2

aprofitament privat 219,92 m2

Total sol titularitat publica actual ....ccceceveeeee e 4.672,10 m2
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Sol de titularitat publica resultant ..... zona verda Vi= 1.082,59 m2
V2= 1.246,16 m2
V3= 623,25 m2
V5= 257,26 m2
vialitat 2.013,13 m2
Total sol titularitat publica resultant .......cc.eeeeevevieerieeenns 5.222,39 m2

Per tant, la present modificacié implica un augment de sol de titularitat publica de
550,29 m2.

1.13 Valoracions

Elements a valorar
Els elements a valorar de la present modificacio son els seglients:

a) Superficie de zona verda actual de titularitat privada assenyalada com a V2 en el
planol n? 03 de la present modificacio. Amb una superficie de 830,02 m2 de la qual
caldra deduir la superficie de 61,73 m2 que sén de titularitat publica, restant per
tant una superficie de 768,29 m2.

b) Augment de I'edificabilitat resultant de la present modificacié, segons proposta
que figura en el planol n2 05 de la present modificacié, amb un total de 706,44 m2.

Criteris de valoracié aplicats

Els criteri de valoracio aplicat consisteix en el métode de valor de reposicid segons
determinen les Normes 12 i 13 del “Real Decreto” 1020/1993, de 25 de juny del
“Ministerio de Economia y Hacienda” pel que s’aproven les”"Normas técnicas de
valoracion y cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para
determinar el valor cadastral de los bienens de naturaleza urbana”.

Aquest criteri de valoracid coihcideix, basicament amb les especificacions del punt 3 de
I'article 22 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo.

També s’ha tingut en compte I'Ordre ECO 805/2003, d’acord amb I'apliacié de la
formula seguent:

\ F = Vm x (1-b)-Ci \
en la que F =Valor del terreny
Vm =valor de 'immoble, en la hipotesi de I'edificacié acabada
b = marge de benefici.
Ci = suma de despeses necessaries
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Valoracio zona verda actual

Superficie zona verda actual de propietat privada (V2) ...ccooccoeeneneee 768,29 m2
Edificabilitat promig sél urba del sector: 1,0982

Valor cadastral: 219.154,85 €

F=Vm x (1-b) - Ci

Vm =1.629,94 x 0,9 = 1.466,95 € (valor venda mercat actual habitatge unifamiliar)
b = 18% (benefici estimat promotor)

Ci =907,61 € (costos construccion segons BEC), per tant:

F=1.466,95x 0,82 - 907,61 = 295,29

Valor terrenys:

Ni=T768,28 m2x L0082 x 298 90 ......oumunsimmansns 249.142,83 €
Deduccid despeses urbanitzacid 388,77 m2 x 15 €/m2 ...... 5.831,55 €
Valor total zona verda actual ..o eeeeeeee e 243.315,28 €

Valoracio increment edificabilitat

Increment edificabilitat ......oveece e e e 706,44 m?2
Valor venda: 706,44 X 1.466,95 .......ccceervereeerreesersisessssesesans 1.036.312,16 €
Beneticl increment edif; [18%) iwwweswisssmsmmsmsssi 186.536,19 £

Valoracid gugment densitat habitatges

A part de I'augment de I'edificabilitat, amb el canvi de la tipologia D (cases en filera) a
la nova tipologia proposada en clau E (illes de pati interior) la present modificacié
puntual implica un augment de la densistat dels habitatges permesos actualment,
permetent passar d’'un maxim de 14 habitatges a un total d’'uns 30 habitatges,
considerant la nova illa edificable amb clau E com a parcel.la Unica, i agafant de promig
1 habitatge per cada 80 m2 de sostre.

Aquesta densistat s’ha agafat com a valida, al no existir el parametre de densitat en les
Normes Subsidiaries actuals, mentre que la densistat que figura en I'aprovacié inicial, (i
que segurament s’aprovara en la documentacié definitiva del POUM) és una densitat
molt habitual en els habitatges actuals, podent ser inclis més petita, ateses les
caracteristiques dels nous habitatges que requereix el mercat immobiliari actual, amb
el qual la densistat (i per tant el benefici resultant) seria encara superior.

Atés que és molt dificil la valoracid correcta que representa 'augment de la densitat,
que figura en la present proposta, podem considerar que el benefici resultant
corresponent a l'augment de la densitat permet apropar bastant la valoracié de la
finca privada resultant amb el valor total de la zona verda actual que figura en
I'encapgalemt del present apartat. '
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Per tant, el valor de la nova edificabilitat proposada en la present modificacio és
lleugeramentt inferior-al valor de la zona verda obtinguda de forma gratuita per
I’Ajuntament, com a resultat de la present Modificacié Puntual. El que demostra per si
mateix l'interés public d’aquesta proposta.

1.14 Resum justificatiu

De tot I'exposat en els apartats anteriors podem considerar que la proposta resultant
de la present modificacid puntual de les Normes Subsidiaries queda plenament
justificada en base dels punts seglients:

1.- La implantacio resultant de la present proposta representa una ordenacio molt més
coherent i racional, amb un tracat dels vials i amb una ubicacio de les zones verdes
molt més logica i coherent que la que figura en les Normes Subsidiaries de
planejament actualment en vigéncia.

2.- La superficie de zones verdes resultant de la present proposta és igual a la suma de
les superficies de zones verdes i d’equipaments que figuren en les actuals Normes
Subsidiaries de Planejament, el que justifica plenament l'interés public de la present
proposta, atés que representa una major dotacié dels espais publics.

3.- Uilla d’equipaments prevista en les Normes Subsidiaries desapareix en la proposta
de la present Modificacié Puntual atés que la mateixa ja no es considera necessaria
per part de I’Ajuntament de Roda de Ter, a I'anar destinada la mateixa a la ubicacié del
CAP de Roda, el qual es troba actualment construit en una altra illa, propera a la
present i molt més centrica, obtinguda per un canvi de zonificacid d’illa tipus J (vivenda
aillada) a sistema General d’Equipaments.

La superficie de la present illa d’Equipaments va destinada en aquesta Modificacié a
I'increment dels espais publics (zones verdes i vialitat).

4.- La ubicacié de les zones verdes segueix un criteri molt més logic en aquesta
proposta que la implantacié prevista en les Normes Subsidiaries vigents.

Per una part, les noves zones verdes es situen al costat del nou vial de connexié entre
el centre de la poblacid i els barris de Sant Sebastia i Bac de Roda, aixi com entre el
centre i I'Institut d’Ensenyament Secundari Miquel Marti i Pol, aconseguint una
circulaciéo molt més directa i amable amb un vial envoltat de verd public.

Per altra part, la zona verda situada just al costat del carrer Sant Sebastia, se situa just
al davant de la zona verda existent actualment a 'altre costat del carrer, formant un
espai en forma de placa que també aconsegeuix un espai urba de molta més qualitat
urbanistica.

Modificacié puntual Normes Subsidiaries de Planejament
Reordenacio sistema d’espais lliures i delimitacié d’un poligon d’actuacié urbanistica - sector carrer Puigdollers




AJUNTAMENT DERODA DE TER

™ iy
.

5.- Els nous vials previstos també s’han tragat seguint un criteri molt més logic i
coherent, per tal d’evitar cruilles i canvis de direccio, atés que aquest sector serveix
actualment com a element de pas entre el centre de la poblacio i els barris de Sant
Sebastia, Bac de Roda i I'Institut d’Ensenyament Secundari Miquel Marti i Pol, pel que
no cal dir la importancia d’aquest sector, amb la gran quantitat de circulacié que
genera en els dos sentits.

6.- Respecte a la delimitacié d’un nou poligon en l'interior del present ambit la seva
finalitat consisteix en el poder disposar de la cessid de la zona verda necessaria per tal
de no disminuir la superficie de zona verda existent actualment, de forma totalment
gratuita, evitant d’aquesta manera haver d’iniciar cap expedient expropiatori per part
de I'Ajuntament.

La cessié de la zona verda del poligon s’ha realitzat complint amb les especificacions de
I'article 100.3 del TRLLUC, i va acompanyada d’un augment d’edificabilitat prevista en
les Normes Subsidiaries actuals.

7.-El resultat de la comparacio entre els parametres resultants de la present proposta
respecte dels parametres actuals és el segiient:

- S’augmenta la superficie de la nova zona verda respecte de |la zona verda actual.

- La valoracié de la part de zona verda actual de propietat privada, situada dins del sol
urba directe i, per tant objecte d’expropiacio s’ha de considerar lleugerament superior
al valor de I'augment d’edificabilitat i de densitat resultant de la present modificacio
puntual, aplicant els criteris de valoracié establerts per la llei per els presents casos.

8.- La proposta resultant de la present modificacié puntual s’ajusta basicament a la
proposta que figurava en I'aprovacio inicial del POUM, incluint, tant el tragat del nou
vial com en la ubicacié de les zones verdes. Per altra part, en I'aprovacié inicial del
POUM també desapareixia la ubicacié de l'illa d’equipaments.

9.- La nova proposta tambhé implica el canvi de zonificacido de la zona edificable,
passant d’una illa tipus D (cases en filera) a una illa amb clau E (illa de pati interior), els
parametres de la qual varien basicament pel que fa a la tipologia, en el sentit que l'illa
tipus D preveu habitatges unifamiliars o bifamiliars, amb una facana minima de 5,50m
el que implicaria la previsio d’un vial d’accés davant de la fagana principal de I'edifici,
mentre que l'illa tipus E preveu la construccié d’un edifici plurifamiliar, passant a
constituir una parcel.la unica pel que no necessariament no és indispensable la
construccié de cap vial davant la facana perpendicular al carrer Josep Puigdollers.

1.15 Participacio ciutadana

Un dels principis generals de I'actuacié urbanistica que determina el Text refos de la
Llei d’urbanisme, recollit en el seu article 8 Publicitat i participacié en els processos de
planejament i de gestié urbanistiques, disposa en el seu punt 1 que s’han de garantir i
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fomentar els drets d’iniciativa, d’informacid i de participacio de la ciutadania en els
processos urbanistics de planejament i gestio.

L’Ajuntament de Roda de Ter ha informat directament als propietaris afectats per la
present modificacid, que s’haura de publicitar a través dels canals informatius propis
que I’Ajuntament té a disposicio dels ciutadans .

La convocatoria d'informacid publica en els procediments urbanisitcs sera la que
finalment culmini aquest procés informatiu previ, en la forma, procediment i temps
que determina la Llei d’'urbanisme i el seu reglament.

1.16 Informe mediambiental

La present Modificacié Puntual es circumscriu en ambits del sol urba, sense alterar ni
modificar les condicions en relacié amb el medi que disposen els terrenys actuals
segons les previsions del planejamnent vigent, per tant no és necessaria la
incorporacié d’'informacié6 mediambiental especifica en aquest moment de la
modificacié puntual de planejament general.

El posterior desplegament i tramitacid urbanistica haura de contemplar i incorporar els

aspectes mediambientals pertinents aixi com la documentacié especifica per aquesta
finalitat que determini la legislacié vigent.

1.17 Memoria social

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, el nou poligon delimitat dins del present
ambit, no haura de cedir gratuitament el 10% de I'aprofitament urbanistic a
I’Ajuntament, al considerar que el mateix constitueix un sol urba consolidat.

El sol del poligon d’actuacio, corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de
cessio obligatoria i gratuita, s’ha d’incorporar al Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge.

Al consistir la present modificacié en la reordenacié d’una part d'una zona verdaien la
delimitacio d’un nou poligon d’actuacioé dins del present ambit, representa una millora
social que s’afegeix a la millora urbanistica de la present proposta, al permetre
disposar d'uns terrenys destinats a la construccié d’habitatges protegits que no
estaven previstos en la situacio actual de la normativa vigent.

Per altra part, la present proposta permet I'obtencidé gratuita de les zones verdes
situades dins del present ambit, evitant I'inici de cap expedient d’expropiacié per part
de "Ajuntament.
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1.18 Normes urbanistigues

1.18.1.- Les normes urbanistiques, juntament amb els planols, constitueixen el cos
normatiu d’aplicacié. Pel que no es regula expressament en aquestes Normes s’'estara
al que disposen les Normes Subsidiaries de Planejament vigents, la legislacid
urbanistica i d’ordenacio del territori aplicable.

1.18.2.- Els documents s’interpretaran sempre atenent al seu contingut i d’acord amb
els objectius i finalitats expressades. En casos de contradiccio entre els documents o
d’imprecisio, prevaldra sempre la interpretacio més favorable a la menor edificabilitat i
a la major dotacié d’equipaments publics i d’espais lliures publics.

1.18.3.- La present modificacido puntual entrara en vigor a partir de lI'aprovacié
definitiva en el DOGC, s’incorporara al POUM de Roda de Ter, actualment en fase de
redaccio, i tindra la vigéncia i sera susceptible de suspensid, modificacid i revisio
d’acord amb el POUM, en el moment en queé s’aprovi definitivament el mateix.

1.18.4.- La qualificacio, parametres i condicions d’ordenacio i d’us seran els que figuren
en els planols i en la memoria de la present Modificacié Puntual, i en tot cas al no
introduir cap nou parametre ni modificar cap dels parametres existents en la
normativa actual, els parametres seran els corresponents a les illes qualificades de
verd public, regulades pels articles 45 i 46 de les Normes Subsidiaries, i per I'article 62
de les Normes pel que fa a la zona qualificada amb clau E (illes de pati interior tancat).

No cal, per tant, incloure nous parametres reguladors, ni noves condicions d’us
diferents de les existents en la normativa vigent actualment.

Parametres urbanistics del nou Poligon d’Actuacid «Puigdollers»

1117, | .1 ———— 2.019,41 m2 (100,00%)
ZONES VERDES | EQUIPAMENTS ..eooviiiiiciiriieieiessne e 623,25 m2 (30,87%)
APROFITAMENT PRIVAT (Clau E) cvveeeeeveeeseeeeeseseeseseeseees 1.004,95 m2 (49,76%)
VIALITAT oottt seesiesaesese e s ssaeen e e see s creens nnneeen 391,21 m2 (19,37%)
EDIFICABILITAT oottt et et e ees e enscreessresennens 2.406,93m2 1,19 m2/m2
USOS ettt vt sre e en s seeses e se s st s en s en s snennans habitatge i altres

S’adjunta annex especific a aquesta Meméria.

1.19 Estudi d’avaluacié de la mobilitat sostenible

L’article 3 “Ambit d’aplicacié” del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié
dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, defineix en quins casos és preceptiva
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la incorporacié d’un estudi de mobilitat generada com a document independent dels
instruments d’ordenacid territorial i urbanistica, sense que la present modificacié
puntual de les NNSS estigui inclosa en cap d’aquests suposits.

Per tant, no és necessaria la incorporacié d’un estudi de mobilitat generada en aquest
p q

moment de Modificacié Puntual de planejament, que no té per objecte nova
classificacio del sol urba o urbanitzable.

1.20 Agenda i Pla d’etapes

Ateses les caracteristiques i dimensions del present ambit s’ha previst que el seu
desplegament es realtizi en una Unica etapa.

1.21 Impacte economic de les actuacions previstes

L'aprovacié i desenvolupament del present document tindra un impacte econdmic
molt favorable per al municipi, atés que, a part d’augmentar lleugerament la superficie
de verd public situada dins del present ambit, segons les Normes Subsidiaries vigents
actualment, la mateixa s'obtindra mitjancant una cessio gratuita, evitant I'expropiacio
de les zones verdes, amb el corresponent estalvi economic que aixo representa per a
les arques municipals.

Aquest fet referma I'interés public de la present Modificacio puntual.

S’adjunta annex amb.I'estudi de sostenibilitat economica.
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Paper especial distribuit pel Col-legi de Registradors
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o FRIok | PoTIOR = X
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%, & Per a informacié del consumidor es fa consiar que la manifestacié dels Ilibres mitjancant aquesta
% Moecaxt E

Mota Simple Informativa 1€ els efecles que assenyala "article 332 del Reglament hipotecari, ja que només la
Certificacié acredila, en perjudici de tercers, la llibertat o el gravamen dels béns immobles, segons el que disposa
| Iarticle 225 de la Llei hipotecaria.

DON
NIF.

SEBASTIAN DEL REY BARBA
30956054-D

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE VIC No 2
Avinguda del Mercat, 8, 1lr. -Edifici Vicus- 08500 Vic

T1f. 938851266 - Fax. 9388095111
|
DADES DE LA FINCA
IDUFIR: 08089000258910
Dades Registrals : Tom : 1TV82
Llibre: 43 de RODA DE TER
Fali. & 41
Finca : 1470
DESCRIPCIO
Extensién de terreno, sita en el término municipal de Roda de Ter, que
ocupa una superficie de mil guinientos cincuenta y cinco metros veinticuatro de-
cimetros cuadrados y linda a Oriente parte con la calle de San Sebastidn y parte
con una Plaza en proyecto, mediante torrente; a Mediodia con la calle de J.
Puigdollers, mediante dicho torrente; a Poniente con una calle en proyecto
abierta en terrenos de la finca matriz y al Norte con terrenos de Ramon Escarra-
bill. Se halla atravesada por un camino.
TITOL:
Titular/s:
RAMON BRUGUERA QUER, amb DNI/CIF 77050560P i
NICOLAS CASALS SOLER, amb DNI/CIF 36348282W
Participacidé : La total finca, per parts iguals
Titol : COMPRAVENDA
Notari : Ernesto Sttegmann Mompart
Poblacié ¥ Vig ’
Data escriptura : 09/03/1973
Inscripciéd N [
Data inscripecié : 27/09/1973
Tom/Llibre/Foli : 1182/43/41
Finca : 1470
CARREGUES :

La finca es troba lliure de carregues. |

CARREGUES CADUCADES I PENDENTS DE CANCEL.LACIO: ‘

vint

Notes d'afeccid fiscal.
Afecta al pagament de l'impost de plus-valua, segons resulta de la nota de data
—i-set de setembre de mil nou-cents setanta-tres, -al marge de la inscripcid



la de la finca ntmero 1470, al foli 41 del tom 1182, libro 43 de RODA DE TER.

PRESENTACIO:

No hi ha documents presentats al llibre diari, pendents d'inscripcié o
anotacié, relatius a la finca de referéncia.

El que s'ha relacionat, és conforme i té efectes fins el tancament del
Diari del dia habil anterior al de la seva data d'expedicié.

Vic, a vint-i-tres d'abril de.dos mil ifretze.

B

-

W
]
o)
oL

it

o
H
w0y
¥
o]
=
9]
1
X
i
e}
(@]
rt
I
(9]
(8]
(]
i
I
Q.
(1]
(o}
o
o
EL
1
0
)
=
1
1
t
1]
1
-
(1]
e
6]
(o)
=
i
—

1
s

m

Ll
mbr

L
s
w
XS]
[¥]
o
-
w A
o W
ol
m 0

d

iy

ae

Queda prohibida lz incorporacid de les dades d'aquesta nota a fitxers o
bases informatiques per a la consulta individualitzada de persones fisiques o
juridiques, fins 1 tot expressant la font d'informacid (Instruccid DGRN
17-02-1998) .

"Que, a los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de
Proteccidon de Datos de cardcter personal gqueda informado de que:
1.- Los datos perscnales expresados en el presente documento serdn incorporados
al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan en base al anterior, cuyo
responsable es el Registrador y cuyo uso y fin del tratamiento es el previsto
expresamente en la normativa registral. La informacidén en ellos contenida sélo
serd comunicada en los supuestos previstos legalmente, o con cbjeto de satisfa-
cer las solicitudes de publicidad formal gque se formulen de acuerdo con la le-
gislacidén registral. 2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especi-
fica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, recti-
ficacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Organica citada pudien-
do ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
3.- La obtencién y tratamiento de sus datos en la forma indicada, es condicidn
necesaria para la prestacién de estos servicios.".
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MEMORIA JUSTIFICATIVA MODIFICACIO ZONES VERDES

1.- Objectiu de la present modificacié puntual

L'objectiu principal de la present modificacié puntual consisteix en la reordenacio de
les zones verdes i de |a vialitat d’un sector de |la poblacié, mantenint la seva superficie
actual, amb la finalitat d’ordenar la circulacid, tant peatonal com rodada, aconseguint
una millora molt important tant pel que fa a la mobilitat interna del nucli urba, com pel
que fa a la implantacié urbanistica de les zones verdes modificades.

2.- Situacio

Les zones verdes objecte de la present modificacid es troben situades en la zona
compresa entre els carrers de I'Obra , Josep Puigdollers, Sant Sebastia, part posterior
de lailla delimitada pels carrers Sant Sebastia i carrer sense nom. i el carrer Hortola.

3.- Planejament vigent

El planejament vigent actualment a Roda de Ter és la Revisi6 de les Normes
Subsidiaries de Planejament (NNSS) aprovades definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona en data 17 de mar¢ del 1999, vigents a dia d’avui segons el
seu Text refdés que gaudeix de la conformitat de la Comissid Territorial d'Urbanisme de
Barcelona, efectuada en sessid de 2 de marg del 2006.

D’acord amb les Normes Subsidiaries de Planejament actualment en vigéncia, el sector
on es troben situades les zones verdes objecte d’aquesta modificacié disposa de la
qualificacié de Sol Urba

4.- Qualificacié urbanistica

D’acord amb les Normes Subsidiaries de Planejament actualment en vigéncia, el sector
on es troben situades les zones verdes objecte de la present modificacid, disposa de la
qualificacié de Sol Urba no inclos en cap poligon d’actuacid ni en cap altra figura de
planejament urbanistic. Atés que el carrer Puigdollers disposa actualment dels serveis
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urbanistics basics assenyalats per I'article 27.1 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificada per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, d’acord amb els articles 29 a) i 30 del mateix Decret Legislatiu
1/2010, podem considerar que el sector afectat per la present modificacié puntual
disposa de la consideracié de sol urba consolidat.

5.- Situacio actual

La zona afectada per la present modificacid puntual compren dues grans zones verdes,
una d’elles situada entre el carrer de 'Obra i el carrer Hortola, i I'altra situada entre el
carrer Puigdollers i carrer Sant Sebastia, la qual es troba situada en la part posterior de
I'illa delimitada pels carrers Salvador Espriu, Sant Sebastia, Josep Puigdollers i carrer
sense nom. En la present illa consta també un grup d’habitatges amb facana al carrer
Salvador Espriu, actualment edificat, i la fagana al carrer sense nom amb una franja
edificable de 14 metres de fondaria i una algada de planta baixa i dues plantes
superiors.

També figura dins del present sector una illa qualificada com de Sistema General
d’Equipaments, actualment lliure de tota edificacid.

El present sector es troba atravessat en el sentit de nord-est a sud-oest per un
col.lector d’aigiies brutes, el qual va ser degudament canaltizat, aproximadament fa
uns quinze anys, per part de la Junta de Sanejament, el qual recull la totalitat de les
aiglies, tant brutes com pluvuials, procedents del barri Sant Sebastia, zona de la fabrica
Puignero, sector de I'Institut , zones residencials de La Prada, del Bac de Roda, i del Pla
Xic, aixi com les aiglies procedents de I'escorrentia del Serrat posterior al barri del Pla
Xic dins del terme municipal de les Masies de Roda.

Actualment tota aquesta zona no disposa de cap tipus d’edificacié, trobant-se en un
estat de semiabandg, tot i que constitueix un espai de gran circul.lacié, tant rodada
com peatonal, atés que representa I'espai natural de connexié entre el centre de Roda
i els barris de Sant Sebastia i el Bac de Roda, aixi com ['Institut d’Ensenyament
Secundari Miquel Marti i Pol.

6.- Modificacié que es proposa

Per tal de poder aconseguir els objectius especificats en I'apartat 1 de la present
modificacio, la modificacié proposada consisteix en la complimentacié dels punts
seglients:
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1.- Delimitacié d’un ambit dins de les Normes Subsidiaries actualment en vigéncia, de
tal manera que inclogui la zona compresa entre els carrers Josep Puigdollers, el limit
sud del barri de Sant Sebastia, carrer Salvador Espriu, carrer Sant Sebastia, I'antiga
fabrica de I'Obra i el carrer Hortola, de tal manera que inclogui les dues zones verdes
afectades per la present modificacié.

2.- Delimitacié d’un nou poligon d’actuacié dins de I'ambit de la present modificacié
de tal manera que la mateixa coincideixi amb els limits de propietat de les finques de
titularitat privada, amb l'increment de I'edificabilitat necessaria fixada per I'article
100.1 del TRLLUC per tal d’obtenir la cessid gratuita de la superficie de verd public que
I'existent actualment dins de la zona delimitada pel present.

7.- Justificacio de la modificacio de les zones verdes proposades

De tot I'exposat en els apartats anteriors podem considerar que la proposta resultant
de la present modificacié puntual de les Normes Subsidiaries queda plenament
justificada en base dels punts seglients:

1.- La implantacio resultant de la present proposta representa una ordenacié molt més
coherent i racional, amb un tragat dels vials i amb una ubicacio de les zones verdes
molt més logica i coherent que la que figura en les Normes Subsidiaries de
Planejament actualment en vigéncia.

2.- La superficie de zones verdes resultant de la present proposta és igual a la suma de
les superficies de zones verdes i d’equipaments que figuren en les actuals Normes
Subsidiaries de Planejament, el que justifica plenament l'interés public de la present
proposta, atés que representa una major dotacid dels espais publics.

3.- L'illa d’equipaments prevista en les Normes Subsidiaries desapareix en la proposta
de la present Modificacié Puntual atés que la mateixa ja no es considera necessaria
per part de I’Ajuntament de Roda de Ter, a I'anar destinada la mateixa a la ubicacio del
CAP de Roda, el qual es troba actualment construit en una altra illa, propera a la
present i molt més céntrica, obtinguda per un canvi de zonificacio d’illa tipus J (vivenda
aillada) a sistema General d’'Equipaments.

La superficie de la present illa d’Equipaments va destinada en aquesta Modificacio a
I'increment dels espais publics (zones verdes i vialitat).

4.- La ubicacio de les zones verdes segueix un criteri molt més logic en aquesta
proposta que la implantacié prevista en les Normes Subsidiaries vigents.

Per una part, les noves zones verdes es situen al costat del nou vial de connexié entre
el centre de la poblacié i els barris de Sant Sebastia i Bac de Roda, aixi com entre el
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centre i I'Institut Miquel Marti i Pol, aconseguint una circulacié molt més directa i
amable amb un vial envoltat de verd public.

Per altra part, la zona verda situada just al costat del carrer Sant Sebastia, se situa just
al davant de la zona verda existent actualment a I'altre costat del carrer, formant un

espai en forma de placa que també aconsegeuix un espai urba de molta més qualitat
urbanistica.

5.- Els nous vials previstos també s’han tracat seguint un criteri molt més logic i
coherent, per tal d’evitar cruilles i canvis de direccid, atés que aquest sector serveix
actualment com a element de pas entre el centre de la poblacié i els barris de Sant
Sebastia, Bac de Roda i I'Institut d’Ensenyament Secundari Miquel Marti i Pol, pel que
no cal dir la importancia d’aquest sector, amb la gran quantitat de circulacié que
genera en els dos sentits.

6.- Respecte a la delimitacié d’un nou poligon en l'interior del present ambit la seva
finalitat consisteix en el poder disposar de la cessié de la zona verda necessaria per tal
de no disminuir la superficie de zona verda existent actualment, de forma totalment
gratuita, evitant d’aquesta manera haver d’iniciar cap expedient expropiatori per part
de 'Ajuntament.

La cessio de la zona verda del poligon s’ha realitzat complint amb les especificacions de
I'article 100.1 del TRLLUC, i va acompanyada d’un augment d’edificabilitat prevista en
les Normes Subsidiaries actuals.

7.-El resultat de la comparacié entre els parametres resultants de la present proposta
respecte dels parametres actuals és el segiient:

- Es manté la superficie de la nova zona verda respecte de la zona verda actual.

- La valoracid de la part de zona verda actual de propietat privada, situada dins del sol
urba directe i, per tant objecte d’expropiacié és lleugerament superior al valor de
I'augment d’edificabilitat i de densitat resultant de la present modificacié puntual,
aplicant els criteris de valoracié establerts per la llei per els presents casos.

8.- La proposta resultant de la present modificacié puntual s’ajusta basicament a la
proposta que figurava en I'aprovacié inicial del POUM, incluint, tant el tracat del nou
vial com en la ubicacié de les zones verdes. Per altra part, en I'aprovacio inicial del
POUM també desapareixia la ubicacio de l'illa d’equipaments.

9.- La nova proposta també implica el canvi de zonificacid de la zona edificable,
passant d’una illa tipus D (cases en filera) a unailla amb clau E (illa de pati interior), els
parametres de la qual varien basicament pel que fa a la tipologia, en el sentit que l'illa
tipus D preveu habitatges unifamiliars o bifamiliars, amb una fagana minima de 5,50m
el que implicaria la previsié d’un vial d’accés davant de la facana principal de I'edifici,
mentre que l'illa tipus E preveu la construccié d’un edifici plurifamiliar, passant a
constituir una parcel.la Unica pel que no necessariament no és indispensable la
construccio de cap vial davant la fagana perpendicular al carrer Josdep Puigdollers.
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8.- Resum final

De tot I'exposat podem afirmar que la present Modificacié Puntual de Normes del

sector del carrer Puigdollers, representa una millora molt important pel municipi de

Roda de Ter, atés que, a part d’aconseguir una millor implantacio de les zones verdes, !
s’aconseguira la cessio de la part de zona verda de propietat privada situada dins del

nou poligon d’actuacié de forma gratuita amb un estalvi molt important per les

finances municipals, i per tant, podem considerar que la proposta resultant d’aquesta

modificacio s’ha fet pensant en el seu l'interés public.

Roda de Ter, 19 d’abril de 2013 \
s222e DILIGENCIA =
Document aprovat amb caracter
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El secretari-interventor

L’arquitecte municipal

Jaume Tun
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NORMATIVA URBANISTICA

NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LES
NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT CORRESPONENT A LA
REORDENACIO DEL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES | DELIMITACIO D’UN
NOU POLIGON D’ACTUACIO EN EL SECTOR DEL CARRER PUIGDOLLERS

Article 1. Ambit

La present modificacié puntual inclou la zona compresa entre el carrer Puigdollers, el
limit sud del barri Sant Sebastia, carrer Salvador Espriu, carrer Sant Sebastia, 'antiga
fabrica de I'Obra i el carrer Hortola.

Article 2. Objectius

La present modificacio té com a objectius principals els segiients:

El primer objectiu consisteix en la reordenacié de les zones verdes i de la vialitat
existents actualment en aquest sector, per tal d’ordenar la circulacid, tant peatonal
com rodada que es dirigeix des del centre de la poblacio fins al barri de Sant Sebastia i
I'Institut Miquel Marti i Pol i a |a inversa, aconseguint, d’aquesta manera, una millora
viaria molt important pel que respecta a la mobilitat interna del nucli urba, aixi com
també una millor ubicacié i distribucié de les zones verdes previstes en les Normes
Subisdiaries de Planejament, vigents actualment.

El segon objectiu consisteix en la delimitacié d’un poligon d’actuacié urbanistica dins
de I'ambit de la present modificacid, amb la finalitat d’aconseguir la cessié gratuita de
la zona verda necessaria per tal de mantenir la mateixa superficie d’espais lliures
existents actualment en el present sector, mitjancant un augment de I'edificabilitat
respecte del sostre actual de tal manera que permeti disposar de la zona verda
necessaria de forma gratuita, d’acord amb les especificacions del TRLLUC.

De I'analisi de tot I'exposat queda, per tant, plenament justificat I'interés public de la
present modificacio.

Article 3. Marc legal

La referencia a la legislacié urbanistica vigent, tant en aquest article com en els
preceptes successius, s’ha d’entendre que remet a I'ordenament urbanistic vigent a

Meodificacid puntual Normes Subsidiaries de Planejament
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Catalunya, d’acord amb les lleis aprovades pel seu Parlament; els reglaments i
disposicions que els desenvolupen, i la legislacié urbanistica de I'Estat en alld que no
modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva en matéria d’ordenacié del territori,
urbanisme i medi ambient que té la Comunitat Autonoma i la jurisprudéncia dels
Tribunals, el planejament general i derivat vigent, que afecta al municipi.

Les referéncies a determinades abreviatures fetes en alguns casos en aquestes Normes
urbanistiques cal entendre-les a les disposicions legals segiients:

Reglaments de Planejament (RP)

Reglaments de planejament , disciplina i gestié urbanistica aprovats, respectivament,
pels reials decrets 2159/1978, 3288/1978 i 2187/1978.

Llei del sol i valoracions (LS)

Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny pel qual s’aprova el text refds de la Llei
del sol.

Legislacio urbanistica del Parlament de Catalunya
Llei 26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives.
Llei d'urbanisme (LU)

Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del Text refés de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Decret 166/2002, d’11 de juny, pel qual s’aprova la taula de vigéncia de les
disposicions afectades per la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme.

Reglament de la Llei 2/2002 (RLU)

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 2/2002, de
14 de marg, d’urbanisme.

Revisio de les Normes Subsidiaries de Planejament (NNSS) del municipi de Roda de Ter,
aprovades definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data de 17 de
marg de 1999, vigents a dia d’avui segons el seu Text refoés que gaudeix de la
conformitat de la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona, efectuada en sessid
de 2 de marg de 2006. '
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Article 4. Contingut i interpretacié

4.1. La present modificacié puntual consta dels documents segiients:
- Memoria justificativa
- Normes Urbanistiques
- Planols
- Annexos

4.2. Les Normes Urbanistiques, juntament amb els planols, constitueixen el cos
normatiu d’aplicacid. Pel que no es regula expressament en aquestes Normes s’estara
al que disposen les Normes Subsidiaries de Planejament vigents, la legislacid
urbanistica i d’ordenacid del territori aplicable.

4.3.- Els documents s’interpretaran sempre atenent al seu contingut i d’acord amb els
objectius i finalitats expressades. En casos de contradiccié entre els documents o
d'imprecisio, prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i
a la major dotacié d’equipaments publics i d’espais lliures publics.

Article 5. Vigéncia

5.1. La modificacié puntual entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacié de
I'acord d’aprovacid definitiva i de les normes urbanistiques en el DOGC, té vigéncia
indefinida i és susceptible de suspensid, modificacié i revisié.

5.2. l'alteracié del contingut es fara per revisio de les Normes Subsidiaries de
Planejament o per modificacié d’algun dels seus elements seguint procediments

d’igual rang a I'establert per a la seva formulacié.

5.3. Si la modificacié altera la disposicié o les dimensions del sistema d’espais lliures,
aquesta es tramitara d’acord amb el procediment establdert per I'article 95 de la LU.

Article 6. Obligatorietat

Tant les administracions publiques com els particulars resten obligats al compliment de
les disposicions que conté aquest document, d’acord amb la legislacié aplicable.
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Article 7. Poligon d’Actuacié Urbanistica «Sector Puigdollers»

Per tal d’assolir els objectius de la present Modificacid Puntual s’ha procedit a
delimitar un nou poligon d’actuacié dins de I'ambit delimitat per a la present
Modificacié Puntual.

La finalitat del present poligon d’actuacié consisteix en la cessidé gratuita de la
superficie de zona verda necessaria per tal de mantenir la mateixa superficie d’espais
lliures existents actualment dins la zona delimitada per I'ambit de la present
modificacid.

Per tal d’aconseguir aquesta cessié es procedira a un augment de |'edificabilitat
respecte del sostre actual existent dins de I'ambit, de tal manera que permeti disposar
de la zona verda necessaria de forma gratuita, d’acord amb les especificacions del
TRLLUC, evitant, d’aquesta manera, la necessitat d’iniciar cap expedient expropiatori
per part de I'’Ajuntament.

A part de I'augment d’edificabilitat proposat en el PAU, també es proposa un canvi de
zonificacié, passant d’'una zona edificable amb clau D (illa de cases en filera), en la qual,
d’acord amb l'article 62 de les Normes es fixa una facana minima de 5,50 metres i una
superficie minima de parcel.la de 100 m2, permetent-se els habitatges unifamiliars o
bifamiliars el que permet una densitat maxima de 14 habitatges, passant a una zona
qualificada amb clau E (illes de pati interior tancat) en la qual es permeten els edificis
plurifamiliars, el que permet una densitat estimativa d’'uns 29 habitatges, el que
implica un augment de densitat d’'uns 15 habitatges respecte la densitat actual.

Aquesta nova edificacié tindra la consideracio de parcel.la tnica.

La delimitacié del nou poligon d’actuacié coincideix amb els limits de les finques de
propietat privada ubicades dins de 'ambit objecte de la present modificacio puntual.

Parametres urbanistics del nou Poligon d’Actuacid «Puigdollers»

1] RN 2.019,41 m2 (100,00%)
ZONES VERDES | EQUIPAMENTS w.oveeverienaeseeensesssesenens 623,25 m2 (30,87%)
APROFITAMENT PRIVAT (clau E) covueeeereereereeeverecesssresesnns 1.004,95 m2 (49,76%)
VIALITAT cooteeeieeeneeee e eeeeee e smeessseseee s es s ss s ensseeassseseess 391,21 m2 (19,37%)
EDIFICABILITAT oo eee et eeeeses s emseessneseesessenens s esennnns 2.406,93 m2 1,19 m2/m2
MBSO socummmminiiii s s e s habitatge i altres

Tal com es pot comprovar en el quadre dins del nou poligon d’actuacié només
apareixen, a part de la vialitat, les claus corresponents a les illes tipus E i a les zones
verdes, els parametres corresponents a les quals coincideixen amb els que figuren
actualment en les Normes Subsidiaries de Planejament vigents i que es relacionen.
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Parametres i condicions d’ordenacié

Zones verdes

Els parametres reguladors i usos admesos en aquest tipus de zonificacié vénen regulats
per I'article 46 de les Normes i sén els segiients:

1.- En aquest tipus de zonificacions son admesos els usos d’esbargiments i de descans
que tot parc o jardi requereix. S'admeten construccions, instal.lacions i altres usos que
no comportin cap perjudici al gaudiment i a la utilitzacié publica, aixi com ocupacions
temporals per fires, circs i festes en espais no ajardinats, o si les instal.lacions existents
sén compatibles amb aquestes ocupacions.

2.- També s’admetran instal.lacions amb I'exclusiu desti a equipaments compatibles
amb la funcié del parc, mentre no excedeixin del 5% de la superficie del parc.

3.- La possibilitat d’establir, en general, serveis publics en el subsol de les zones verdes,
requerira la prévia tramitacié d’un Pla Especial que asseguri la compatibilitat d’ambdds
usos, tenint en compte I'Gs prioritari de zona verda del sol m, el qual no pot resultar
perjudicat ni impedira la plantacié d’arbrat.

4.- Finalment s’admet la possibilitat de llums i vistes de les finques veines, perd no
accés a les finques privades.

Zona E. llles de pati interior:
Els parametres reguladors per les illes tipus E vénen regulades per 'article 63 de les
Normes Subsidiaries de Planejament i son els segiients:

1. Parametres reguladors :
e Fagana minima: 6 m

Parcel.la minima: 120 m2
Linies de faganes a carrer: obligatoria
Fondaria edificable: ve determinada pels planols poden ser inferior en 2 m
Alcada reguladora: 9,50 m (PB+2 PP) i 6,50 en els casos de PB+1PP
Pati d’illa: edificable el 50% en planta baixa fins a 3,20 m d’altura
comptabilitzat des del nivell del pati en els casos en que els que les
edificacions no estiguin enganxades a I'edifici principal. El volum maxim
edificable és de 1,6 m3/m2. Si I'edifici auxiliar és amb coberta de teula,
aquesta tindra una pendent del 30% i el material sera el mateix de I'edifici
principal. Si I'edificacid del pati interior es vol aprofitar com a terrassa de la
primera planta, aquest volum complira amb la legislacié civil catalana en
materia de servituds.
e Soterrani: permesos en parcel.les superiors als 200 m2, ocupant com a

maxim, la superficie de la planta baixa.

e © o o o
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2. Regulacié de I'is

Sén permesos els usos residencials, comercial, religids, cultural, d’oficines, sanitari i de
serveis tecnics. L'Gs industrial permés és el classificat en les categories primera i
segona, situacons A, Bi C.

Article 8. Sistemes generals i locals

Seran d’aplicacié les disposicions de les vigents NNSS, recollides en la seva nromativa
urbanistica, article 39 al 49.

Article 9. Cessié gratuita del 10% de l'aprofitament urbanistic a
I'ajuntament

Tal com s’ha exposat en I'apartat 1.2 de la Memoria de la present Modificacid, el carrer
Puigdollers disposa actualment dels serveis urbanistics basics assenyalats per 'article
27.1 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, d’acord amb els articles
29a) i 30 del mateix Decret Legislaitu 1/2010, podem considerar que el sector afectat
per la present modificacié puntual disposa de la consideracié de sol urba consolidat i
com a tal, d’acord amb l'article 42 del Decret Legislatiu 1/2010, només resten
subjectes a executar les obres d’urbanitzacié pendents perqué els terrenys assoleixin
la condicio de solar i a edificar d’acord amb les condicions establertes per la Llei
d’urbanisme i del planejament urbanistic.

En el present cas no cal la cessié del 10% de cessié de 'aprofitament urbanistic a
I’Ajuntament.

s222* DILIGENCIA )
Roda de Ter, 19 d’abril de 2013 @) Document aprovat amb caracter
inicial
[T provisional

L’arquitecte municipal [ definitiv
PEr ..... Ple .. e — de
data....... M. 200 4 Ul
laume Tug : Roda de Ter, ....at. N Lo 50

El secretari-interventor
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INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE
LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT CORRESPONENT
A LA REORDENACIO DEL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES |
DELIMITACIO D’UN NOU POLIGON D’ACTUACIO EN EL SECTOR
DEL CARRER PUIGDOLLERS

Els objectius del present informe sén els segiients:

- Avaluar l'impacte economic i financer de les actuacions previstes en les finances
publiques de I'administracié responsable de la implantacié i manteniment de les
infraestructures.

- Avaluar l'impacte economic i financer de la implantacié i prestacid dels serveis
necessaris.

Els objectius de la present modificacié puntual, tal i com s’ha exposat en els apartats
inicials de la memaoria, sén els segiients:

A. Reordenaci6 de les zones verdes i de la vialitat existents actualment en aquest
sector, per tal d’ordenar la circulacio, tant peatonal com rodada que es dirigeix
des del centre de la poblacio fins als barris de Sant Sebastia i La Prada, aixi com
a I'lnstitut d’Ensenyament Secundari Miquel Marti i Pol.

B. Delimitacio d'un poligon d’actuacié dins de I'ambit de la present modificacio,
amb la finalitat d’aconseguir la cessio gratuita de la zona verda necessaria per
tal de mantenir, com a minim, la mateixa superficie d’espais Iliures existents
actualment en el present sector, mitjancant un augment de I'edificabilitat
respecte del sostre actual, evitant d’aquesta manera la necessitat d’iniciar cap
procediment expropiatori per part de I'’Ajuntament.

1. Impacte de les actuacions previstes

L'aprovacié del present document no suposara canvis substancials al municipi ja que
la modificacié comporta basicament un canvi d’ubicacié de les zones verdes existents
actualment, ubicades en un entorn residencial consolidat.

Al ser actualment una part de les zones verdes de titularitat privada, s’ha procedit a
delimitar un poligon d’actuacio per a tal de poder disposar de la present zona verda de
forma gratuita, procedint a augmentar proporcionalment I'edificabilitat actual, per tal
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de poder realitzar la cessi6 de la corresponent zona verda, d’acord amb les
especificacions del TRLLUC.

La present illa preveu una edificacié en una parcel.la Unica amb clau E (illes de pati
interior tancat) en contra de la clau D actual, sense que el present canvi impliqui cap
alteracio pel que fa a I'aspecte exterior, ni pel que fa a la mobilitat perimetral del
sector.

1.1. Impacte a les finances locals de titularitat publica

Les finances publiques, és adir, els procediments emprats per a recollir uns ingressos
amb vista a efectuar unes despeses, es veuen afectades pel desenvolupament del
sector urbanistic ates que, en funcié dels diversos espais edificats i I'Us que se’ls doni,
repercutiran en els ingressos de I'’Ajuntament, especialment en el que fa referéncia a la
recaptacio de taxes i impostos.

Si bé son més els capitols que integren les hisendes locals, el desenvolupament
urbanistic té especial incidéncia en les taxes i impostos.

En aquest sentit, els impostos es classifiquen en:

1. Els impostos directes, que recauen sobre el contribuent en funcié de les seves
caracteristiques: nivell de renda, nivell de patrimoni, beneficis obtinguts,... Son
impostos directes I'lmpost de la Renda de les Persones Fisiques (IRPF), I'lmpost sobre
el Patrimoni, I'lmpost de Societats, Impost de Béns Immobles, Impost d’Activitats
Economiques,... Poden ser progressius, proporcionals o regressius.

2. Impostos indirectes, és a dir, son aquells que estan vinculats a la produccié (impost
de I'lVA, impost del tabac, alcohol, benzina,...) i les importacions (els aranzels).

3. Taxes, és a dir, utilitzacié privativa o I'aprofitament especial del domini public local,
aixi com per la prestacid de serveis publics o la realitzacié d’activitats administratives
de competéncia local que es refereixin a la de manera particular als subjectes passius,
els afectin o els beneficiin.

1.2 Impacte als sectors economics i impacte laboral

El desplegament d’aquesta Modificacié tindra un lleuger impacte en I'economia del
municipi a causa, basicament de l'increment de I'edificabilitat, el que implicara un
augment dels ingressos previstos en concepte de I'ICIO.

Per altra part, la implantacié del nou edifici qualificat amb clau E permetra la
implantacio de noves activitats economiques, principalment en els locals de la planta
baixa. Aquesta activitat es veura afavorida pel millor entorn urba en queé es trobara
envoltat el present edifici a causa de la millor implantacié de les noves zones verdes
previstes en la present Modificacio.
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En general doncs, hem de suposar que la implantacié resultant de la present
modificacid, incidira positivament en I'economia local i, en conseqiiéncia suposara una
millora de la qualitat de vida dels habitants del municipi.

1.3 Impacte demogrdfic

En relacio a la demografia, i donat que el sector en questio és de caire residencial, amb
un augment de l'edificabilitat i de la densitat d’habitatges respecte de la proposta
actual, incidira en el nombre d’habitants directes.

2. Els ingressos municipals
Les hisendes locals estan constituides per:

a) Elsingressos procedents del seu patrimoni i altres de dret privat.

b) Els tributs propis classificats en taxes, contribucions especials i impostos i els
recarrecs exigibles sobre els impostos de les comunitats autonomes o altres
entitats locals.

c) Les participacions en els tributs de I'Estat i de les comunitats autdbnomes.

d) Les subvencions.

e) Els percebuts en concepte de preus publics.

f) El producte de les operacions de credit.

g) El producte de les multes i sancions en I'ambit de les seves competéncies.

h) Les altres prestacions de dret public.

Als efectes de determinar I'impacte en les finances publiques de I'actuacio prevista, en
funcidé dels usos que es donin al sol, repercutiran en els ingressos a les arques
municipals que s’obtindran, aixi com en les despeses per prestacid de serveis a les que
caldra fer front.

En el calcul d'ingressos futurs cal tenir en compte que una part dels mateixos és
puntual i d’altres sdn permanents donat que deriven de I'existéncia d’un patrimoni
construit, privat i public, del funcionament de I'activitat economica i dels residents. En
tots els casos, pero, Iimport final depen de les bases fiscals (dimensié del fet
imposable) i del tipus de gravamen (preu), aixi com de les exempcions i bonificacions
que fixa la Llei Municipal (DL 2/2003) i les ordenaces fiscals del municipi.

lgualment, cal tenir present que en la fase d’urbanitzacié i construccié sén
especialment rellevants els ingressos puntuals, mentre que una vegada construit i
ocupat, els ingressos importants sén els permanents.

Tot seguit analitzem capitol per capitol les repercussions que pot tenir sobre el
municipi i la seva administracié local el desenvolupament del sector objecte del
present informe:
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1.a) Els ingressos procedents del seu patrimoni i altres de dret privat.

Es tracta dels rendiments o productes de qualsevol naturalesa derivats del patrimoni
de I’Ajuntament aixi com les adquisicions a titol d’heréncia, llegat o donacié.

Els béns patrimonials, en tant que béns de propietat privada de I'Ajuntament, poden
ser venuts o es poden hipotecar amb la limitacio legal de destinar el producte que en
pugui treure a despeses d’inversié i sempre i quan no estiguin afectes a I's o servei
public.

S’obtenen normalment com a conseqiiéncia de cessions urbanistiques, d’expropiacions
o donacions i en funcid de les caracteristiques dels mateixos, en cada cas el seu valor
sera diferent.

A més dels béns patrimonials, els ajuntaments sén titulars dels béns de domini public,
que sén aquells béns destinats a un (s o a un servei public, carrers, voreres, parcs,
places, etc., que no poden ser venuts ni embargats, ja que el més important en relacié
als mateixos és assegurar que serviran efectivament a I'is o servei al que estan
vinculats.

En alguns casos els béns de domini public poden ser objecte d’aprofitament privatiu o
especial per part de particulars mitjangant la corresponent concessio o autoritzacio,
segons els casos. Per exemple: terrasses o quioscos.

En aquests casos, poden ser una font d’ingressos mitjangant taxes i aixo no obstant, els
béns de domini public es poden desafectar i psoteriorment, vendre.

1.b) Els tributs propis classificats en taxes, contribucions especials i impostos.

.- De les taxes: (article 20 a 27 de Llei reguladora de les hisendes locals)

Les taxes s’estableixen per la utilitzacié privativa o 'aprofitament especial del domini
public local, aixi com per la prestacié de serveis publics o la realitzacié d’activitats
administratives de competéncia local que es refereixin de manera particular als
subjectes passius, els afectin o els beficiin.

En tot cas, tenen la consideracio de taxes, les prestacions patrimonials que estableixin
les entitats locals per:

- La utilitzacié privativa o I'aprofitament especial del domini public local.

- La prestacio d’un servei public o la realitzacié d’una activitat administrativa en
regim de dret public de competéncia local que es refereixi de manera particular
al subjecte passiu, I'afecti o el beneficii quan els administrats no els hagin de
sol.licitar o rebre de manera voluntaria o quan no les presti o realitzi el sector
privat.
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Les taxes son d’aplicacié voluntaria pero van lligades a la contraprestacié d’un servei
especific. A diferencia dels impostos, no existeixen tipus maxims ni minims, per la qual
cosa, dota d’autonomia tributaria als governs municipals.

En general, I'import de les taxes per la prestacié d’un servei o per la realitzacié d’una
activitat no pot excedir, en el seu conjunt, el cost real o previsible del servei o
I'activitat de qué es tracti o, sind, del valor de la prestacié rebuda.

Les taxes municipals més tipiques sén les de la brossa, les de clavegueres, les de
tramitacié de llicéncies, les certificacions o altres actuacions administratives o les
d’utilitzacié privada del subsol o vol de la via plblica per les empreses de serveis en
xarxa.

I.- De les contribucions especials: (article 28 a 37 de la Llei reguladora de les hisendes
locals)

Es poden aplicar per finangar obres publiques o per establir o ampliar serveis publics,
de caracter local, per les entitats respectives sempre que comportin un benefici
particular o un increment del valor de béns particulars, i poden cobrir com a maxim el
90% del cost de I'obra o inversid.

Complint els anteriors requisits, poden ser establertes discrecionalment per
I’Ajuntament, sempre que es donin els requisits esmentats, que haurd de fixar els
criteris de distribucio, necessariament objectius, entre els afectats, i hauran de ser
satisfetes pels propietaris beneficiats singularment per I'obra o inversié de qué es
tracti.

Les quantitats recaptades per constribucions especials només es poden destinar a
sufragar les despeses de |'obra o del servei pel qual s’hagin exigit.

l1l.- Dels impostos: (articles 59-64, 66-75, 78-89, 92-96, 100-109 del Text refds del Reial
decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
reguladora de les hisendes locals, corresponents als diferents impostos).

Els impostos es paguen sense rebre necessariament contraprestacio i es distingeixen
en els obligatoris (els ajuntaments necessariament els han d’exigir) i no obligatoris.

Entre els obligatoris hi trobem: Impost sobre béns immobles (IBl), Impost d’activitats
economiques (IAE), i el de vehicles de traccié mecanica (IVTM).

IMPOST DE BENS IMMOBES (IBl): Es tracta de I'impost municipals més important i
grava la propietat dels béns immobles, tant de naturalesa ristica com urbana i de
caracteristiques especials aixi com les concessions administratives sobre els propis
immobles o sobre els serveis publics al que es troben efectes.
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La base de I'impost és el valor del bé, el del sol més el de les construccions, i que es
determina mitjancant el cadastre.

S6n objecte d’aquest impost tots els béns immobles ristics i urbans, d’acord amb les
normes del cadastre immobiliari, no estant subjectes a aquest impost les carreteres,
els camins, les altres vies terrestres | els béns de domini public maritimoterrestre i
hidraulic, sempre que siguin d’aprofitament public, afectes a un servei plblic gestionat
directament per I'Ajuntament i els béns patrimonials, excepte en el cas que siguin
cedits a tercers mitjancant contraprestacio.

Per tant, I’Ajuntament de Roda de Ter ingressara noves quantitats en concepte d’IBI.

IMPOST D’ACTIVITATS ECONOMIQUES: Grava I'exercici d’activitats econdmiques en el
terme municipal. Si bé fins a la reforma de la Llei d’hisendes locals de 2002 afectava a
tot tipus d’activitats empresarials, professionals o artistiques, actualment es limita
només a les grans empreses, entenent com a grans empreses aquelles que tinguin un
import net de la xifra de negocis (import de facturacio vendes o prestacio de serveis),
superior a 1.000.000 £, IVA exclos.

En el present cas la present modificacié no implicara l'ingrés de noves quantitats en
concepte d’IAE, atés que la implantacidé prevista no preveu la instal.lacié de noves
activitats amb volum de negoci important.

IMPOST DE VEHICLES DE TRACCIO MECANICA: Grava la propietat dels vehicles aptes
per a la circulacié en vies publiques (cotxes, motos, camions...) sigui quina sigui la seva
classe i categoria. Es basa en unes tarifes que fixen una quota en funcié de la poténcia i
de la classe i tipus de vehicles.

L’Ajuntament de Roda de Ter no ingressara noves quantitats en concepte d’aquest
impost.

A més dels impostos obligatoris, la llei regula la facultat municipal d’exigir uns
impostos no obligatoris. Les decisions sobre |'aplicacié o no d’impostos potestatius i la
determinacio dels tipus tributaris en tots aquells impostos en els que I'Ajuntament per
incrementar-los o reduir-los, les prenen els ajuntaments mitjancant les ordenances
fiscals, que han d’haver estat aprovades i publicades abans de l'inici de I'exercici
economic en el que s’aplicaran.

Entre els impostos no obligatoris hi figuren:

L'IMPOST SOBRE INCREMENT DEL VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA:
S’aplica en el moment de la transmissié dels terrenys de qualsevol titol o de la
constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi o limitatiu del domini dels
immobles o dels terrenys i grava l'increment del valor cadastral d’aquell sol (no de la
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construccid, si n’hi ha) des del moment de la seva adquisicio fins al de la seva venda,
amb un maxim de vint anys. No estan sotmesos a aquest impost els béns que tinguin la
consideracio de rustics a efectes de I'impost de béns immobles.

Per tant I’Ajuntament de Roda de Ter ingressara noves quantitats en concepte
d’aquest import a causa de la major edificabilitat resultant, amb un incremetn del
nombre d’habitatges.

L'IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL.LACIONS | OBRES: Es tracta d’un tribut
indirecte el fet imposable del qual esta constituit per la realitzacid, dins del terme
municipal de qualsevol construccid, instal.lacié i/o obra per a la qual s’exigeixi obtenir
la llicencia d’obres o urbanistica corresponent, s’hagi obtingut o no la llicéncia sempre
que I'expedicié d’aquesta correspongui a I'ajuntament de la imposicié.

La base imposable d’aquest impost esta constituida pel cost real i efectiu de la
construccio, la instal.lacidé o 'obra, considerant el cost real i efectiu de I'obra sera el
pressupost d’execucié material que consta a la fitxa de caracteristiques del projecte
visat pel Col.legi Oficial d’Arquitectes, quedant-ne fora I'impost sobre el valor afegit,
les taxes, preus publics i altres prestacions patrimonials de caracter public local
relacionades, en el seu cas, amb la construccio, instal.lacié o obra, els honoraris de
professionals i el benefici empresarial del contractista i les despeses generals.

L’Ajuntament de Roda de Ter ingressara noves quantitats en concepte d’aquest
impost, com a resultat de les noves llicéncies urbanistiques derivades de la major
edificabilitat del sector.

1.c) Les participacions en els tributs de I’Estat i de les Comunitats Autdnomes

Els ajuntaments, també reben per imperatiu constitucional transferéncies de I'Estat i
de la Generalitat, que suposen, com a mitjana, una quarta part dels ingressos dels
ajuntaments.

Les transferéncies incondicionades de I'Estat als ajuntaments, s’actualitzen en funcié
del creixement dels ingressos de I'Estat i cada any es concreta en els Pressupostos
Generals de I’Estat.

La legislacié d’hisendes locals tamhé estableix els criteris de distribucié d’aquesta
participacié entre tots els municipis de I'Estat, criteris que també es concreten cada
any a la Llei dels Pressupostos de I'Estat. Es tracta de criteris objectius, basats en
factors que se suposa que son indicadors de la necessitat de despesa dels ajutaments,
principalment la poblacié. Les ciutats mitjanes i grans, reben més participacié en els
tributs de I'Estat per habitant que les poblacions petites, fet que obeeix a la
consideracié que les obligacions i els serveis municipals sén més onerosos, per
habitant, com més gran és la poblacio a la que serveixen.
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La Generalitat de Catalunya també disposa d'una linia de transferéncies
incondicionades als ajuntaments: el Fons de Cooperacié Local de Catalunya. Els criteris
de distribucio que fixen els Presspostos de |la Generalitat de Catalunya per a aquestes
participacions sén també de caracter objectiu, en funcié dels indicadors de despesa,
garantint a cada municipi una participacié minima, de manera, que aquesta distribucié
de fons beneficia els municipis petits.

1.d) Les subvencions

Els ajuntaments, en funcio de criteris o programes determinats que els beneficiaris han
de destinar a la finalitat concreta per la que s’atorga, poden rebre subvencid.

Algunes de les linies de subvencio sén:

- El Pla Unic d’Obres i Serveis (PUOSC): Prioritza I'establiment d’obres o serveis
dels municipis petits que pel seu compte no podrien arribar a cobrir el cost de
moltes d’aquestes inversions.

- La Generalitat contribueix també amb suvencions a financar escoles bressol
municipals, tant per crear places de guarderia (subvencions a la inversid) i
ajudar a financar el seu manteniment (subvencions de despesa corrent). Les
subvencions es distribueixen d’acord amb unes ratios de percentatge per plaga
fixades per la normativa de la Generalitat i en principi, la Generalitat cobreix
una tercera part del cost d’aquest servei.

També acostumen a finangar-se amb subvencions, totalment o parcialment, amb
subvencions finalistes: escoles d’adults, ensenyaments artistics, programes de foment
de I'ocupacio, educacié ambiental, recollida selectiva de residus, diposits municipals de
detinguts, programes d’accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques,
proteccio civil, bombers, dispensaris municipals, etc.

Atenent al seu caracter no s’han comptabilitzat, perd I'obtencié de les mateixes
millorara la vialitat i sostenibilitat economica del sector en quant al manteniment de
les infraestructures i dels serveis minims necessaris.

1.e) Els percebuts en concepte de preus publics

Les activitats o serveis a les que s’apliquen sén concurrents amb les privades i la seva
percepcio no és obligada per als ciutadans.

El seu import ha de cobrir com a minim el cost del servei prestat o de I'activitat
realitzada.

Per exemple: I'entrada a la piscina municipal o al teatre, la venda de publicacions de
I’Ajuntament,... L’Ajuntament fins i tot es pot plantejar de fer negoci amb els mateixos.
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Atenent al seu caracter i que s’han de destinar necessariament al pagament del cost
del servei prestat, el seu import 'haurem de restar per valorar el cost de la prestacié
de serveis.

1.f) El producte de les operacions de crédit

Les entitats locals, els seus organismes autonoms i els ens i les societats mercantils
dependents poden concertar operacions de crédit en totes les seves modalitats, tant a
curt com a llarg termini, aixi com operaicons financeres de cobertura i gestié del risc
del tipus d’interés i del tipus de canvi per tal de finangar les seves inversions aixi com
per substituir total o parcialment operaicons preexistents.

El crédit es pot instrumentar mitjancant emissié publica del deute, contractacié de
préstecs o crédits, qualsevol altra apel.lacid al crédit plblic o privat i conversid i
substitucio total o parcial d’operacions preexistents.

Les operacions de crédit s’ajustaran a les necessitats municipals de cada exercici sense
que vinguin condicionades pel desenvolupament del sector.

3. Els ingressos municipals

Dins dels capitols de despesa dels pressupostos municipals, necessariament s’hi ha de
contemplar les despeses corrents a la prestacié dels serveis minims necessaris, en
relacio al qual, caldra considerar les despeses que assumeix el sector.

En aquest sentit, no es contemplen noves despeses per part de la propietat del sector
com a resultat del desenvolupament d’aquest document.

3.1 Dels serveis publics a prestar per 'administracié local
D’acord amb el Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pels qual s’aprova el Text refés
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, en el seu article 66, s’estableix que el
municipi, per a la gestié dels seus interessos i en I'ambit de les seves competéncies,
pot promoure tota mena d’activitats i prestar tots els serveis publics que contribueixin
a satisfer les necessitats i les aspiracions de la comunitat de veins.
Per tant, en relacid als serveis a prestar per part dels ajuntaments, aquests vénen
condicionats per dues variables:

a) Les competéncies municipals.

b) Serveis minims que s’han de prestar en funcié del nombre d’habitants.

3.2 Les competéncies municipals
Els ens locals tenen competéncies, entre altres, en els ambits de la sostenibilitat
ambiental i la gestio territorial, de les infraestructures de mobilitat, de la connectivitat,
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dels abastaments energétics i de la gestio de recursos economics, amb I'abast que fixa
la Llei municipal i de régim local de Catalunya aixi com la legislacid sectorial respectiva.

Igualment, el municipi té competéncies propies en les matéries segiients:

a) Laseguretat en llocs publics.

b) L'ordenacio del transit de vehicles i de persones en les vies urbanes.

c) La proteccio civil, la prevencid i I'extincié d’incendis.

d) L'ordenacid, la gestid, I'execucid i la disciplina urbanistiques; la promocio i la
gestio d’habitatges; els parcs i els jardins, la pavimentacié de vies publiques
urbanes i la conservacié de camins i vies rurals.

e) El patrimoni historicoartistic.

f) La proteccid del medi.

g) Els abastaments, els escorxadors, les fires, els mercats i la defensa d’usuaris i de
consumidors.

h) La proteccio de la salubritat publica.

i) La participacio en la gestié de I'atencio primaria de la salut.

i) Els cementiris i els serveis funeraris.

k) La prestacio dels serveis socials i la promocié i la reinsercio socials.

I) El subministrament d’aigua i I'enllumenat public, els serveis de neteja viaria, de
recollida i tractament de residus, les clavegueres i el tractament d’aigiies
residuals.

m) El transport public de viatgers.

n) Les activitats i les instal.lacions culturals i esportives, 'ocupacio del lleure, el
turisme.

o) La participacié en la programacio de I'ensenyament i la cooperacié amb
I'administracié educativa en la creacio, la construccio i el manteniment dels
centres docents publics; la intervencié en els organs de gestié dels centres
docents i la participacid en la vigilancia del compliment de I'escolaritat
obligatoria.

3.3. Dels serveis necessaris a prestar
En el marc de les competéncies que li son propies, cada municipi ha de prestar
necessariament uns serveis minims.

La citada Llei municipal (article 67), estableix uns serveis minims que s’han de prestar i
que varien en funcié del nombre d’habitants, i que cal tenir en compte, de manera que
els municipis, independentment o associats, han de prestar, com a minim, els serveis
seglients:

Enllumenat public, cementiri, recollida de residus, neteja viaria, abastament domiciliari
d’aigua potable, clavegueres, accés als nuclis de poblacié, pavimentacié i conservacid
de les vies publiques i control d’aliments i begudes.
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Per tant, en l'actual situacié i atenent als actuals index de poblacié no es preveu
I'obligacié de prestar més serveis necessaris a curt termini, perd si un cert augment
dels ingressos.

3.4 Del cost de la implantacié dels serveis
D’acord amb le que s’ha exposat, la legislacio vigent imposa als municipis la prestacié
d’uns serveis minims, que sén:

Enllumenat public, recollida de residus, neteja viaria, abastament d’aigua potable,
clavegueres, accés als nuclis de poblacié, pavimentacio, conservaciéo de les vies
publiques.

Pel que fa a la resta de serveis minims a prestar per I’Ajuntament, serveis de cementiri
i control d’aliments i begudes, la prestacid dels mateixos, no va directament
relacionada ni es veu afectada pel desenvolupament del present sector i a més, el seu
cost, en tot cas, pot sotmetre’s al pagament de la corresponent taxa.

En relacié als anteriors serveis, cal concloure que tal com s’ha exposat, I'obligacié de
prestar serveis és en funcié de la ratio d’habitants.

3.5 Del manteniment de les infraestructures i prestacio dels serveis

En quant a la prestacié de serveis es pot realitzar de forma directa o indirecta,
mitjangant les formules previstes en el Reglament d’obres i serveis de les entitats
locals, aprovat mitjancant el Decret 179/1995, de 13 de juny, i en alguns casos
juntament amb la gestid es realitza la corresponent concessid administrativa que
inclou el manteniment de la infraestructura.

ENLLUMENAT PUBLIC

Els costos derivats de I'execucié de les obres anira a carrec dels propietaris , en part del
poligon d’actuacié urbanistic en I'+ambit corresponent al mateix, i en part a carrec a
les finances municipals respecte de I’enllumenat de la resta de I'ambit

En quant a l'enllumenat public, el projecte d’urbanitzacié determinard amb tota
exactitud les rasants definitives, aixi com la posicié dels punts d’enllumenat public,
boques de captacio d’aiglies pluvials i altres elements tecnics de les xarxes de serveis
urbanistics. Si bé le sector assumira la implantacié de I'enllumenat, pel que fa al
manteniment de I'enllumenat public, pot ser feta pel mateix ajuntament o mitjangant
concessio, i ha de respondre tant al manteniment preventiu com a la reparacid per
avaries o fets similars. En tot, un cop realitzada I'obra i quan passi a ser una instal.lacié
de propietat municipal, les ampliacions, millores i canvis resten sotmesos a les
competencies de I'ajuntament (ja sigui I'ajuntament qui detenta la gestid o una
concessio). Quant als desperfectes produits per tercers a la xarxa d’enllumenat es
realitzen les tasques de reparacio, repercutint els costos als responsables.
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El cost en enllumenat public i del seu manteniment depén dels punts de llum que
s'instal.lin, poténcia, el cost de Kwh de I'enllumenat public, i d’altres variables que ens
permetran fixar el cost exacte del manteniment de la xarxa.

D’altra banda, per tal de poder dur a terme millores d’enllumenat public, cal dir que
per al mateix es poden obtenir subvencions del Pla Unic d’Obres i Serveis i a través del
fons FEDER.

Es a dir, I'Ajuntament de Roda de Ter tindra despeses per aguests conceptes.

RECOLLIDA DE RESIDUS: La implantancid dels equipaments per a la recollida de residus
va a carrec del propi sector.

Els costos per la prestaciod del servei de recollida de residus d’acord amb el que disposa
el Text refds de la Llei reguladora de les hisendes locals, es pot satisfer mitjancant la
corresponent taxa, de manera que no tindra major impacte en les finances municipals,
o en tot cas, I'impacte sera minim.

SERVEI D’ABASTIMENT D’AIGUA POTABLE: Respecte al servei d’abastiment d’aigua,
posar de manifest que el seu manteniment s’inclou dins del preu public que s’abona
per aquest servei. En aquest sentit, cal especifiar que les tarifes del servei
d’abastament d’aigua se sotmeten al régim de preus autoritzats o comunicats, per la
qual cosa una vegada les aprova I'ens local també les ha d’aprovar la Comissio de
Preus de la Generalitat de Catalunya. Aixo implica que els preus del servei posterior
puguin estar sotmesos als canvis que cregui oportuns I'ajuntament i la Comissié de
Preus de la Generalitat de Catalunya.

XARXA DE CLAVEGUERAM PUBLICA: L’execucié i implantacié de la xarxa de
clavegueram i connexié és a carrec dels propietaris del sector, pel que fa al
manteniment de la xarxa de clavegueram publica, aquest es cobreix integra o
parcialment mitjangant el pagament de la corresponent taxa.

En aquest sentit, cal dir que d’una part, mitjancant la taxa es fa front al pagament dels
serveis d’inspeccio de clavegueram, establint un cost per cada mentre lineal i de I'altra,
contribueix al manteniment i el pagament dels drets de connexidé en funcid de si es
tracta d’un habitatge familiar, un local, solar, etc.

Tal i com s’ha exposat en I'analisi dels ingressos corresponents a taxes, I'ajuntament
percep una taxa de clavegueram que obeeix a |'activitat municipal, técnica i
administrativa, que tendeix a verificar si concorren les condicions necessaries per
autoritzar la presa a la xarxa de clavegueres municipal i per la prestacio dels serveis
d’evacuacio d’excretes, d’aigiies pluvials, negres i residuals mitjancant la xarxa de
clavegueres municipal i el seu tractament per depurar-les.
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L'’ACCES ALS NUCLIS DE POBLACIO | MANTENIMENT DE LES VIES PUBLIQUES: Els costos
de la urbanitzacid de vials i voreres, senyalitzacid vertical i horitzontal corresponent,
etc. va a carrec dels propietaris del poligon d’actuacié

Pel que fa al servei del transport public, amb la implantacié del sector les despeses per
serveis de transport public no tindran variacions que valgui la pena destacar, en canvi
un major nombre d’usuaris en beneficia el seu rendiment.

El decret 179/1995, de 13 de juny, de la Generalitat de Catalunya fixa les competéncies
que de forma obligada ha d’assumir I'administracié local en la gesti6 de la via publica i
el seu manteniment. Atesa la titularitat ptblica del carrer, aquest ha de ser objecte de
gestid i manteniment per part de I'ajuntament excepte en els casos que les Normes
urbanistiques no contemplen. Per tant I'ajuntament tindra despeses de neteja viaria i
manteniment de la vialitat inclosa en el sector, tot i ser minima, un cop aquesta sigui
de la seva titularitat.

4. Conclusions de I'informe de sostenibilitat econdomica

Segons s’ha descrit, I'aprovacié del present document no comporta despeses
d’urbanitzacié ni de manteniment.

Com s’ha vist, els impactes econdomics, laborals | demografics que comportara el
desplegament d’aquesta Modificacié puntual sén positius.

Pel que fa als ingressos municipals, el desplegament d’aquesta Modificacié puntual
comportara ingressos en forma de diversos impostos i taxes.

Pel que fa a les despeses a carrec de I'’Ajuntament,atenent la presetn modificacié
implica una disminucié de les superficies destinades a vials i un augment de les
superficie destinades a zones verdes aquesta Modificacid no en comportara cap
increment substancial., ates que les despeses corresponents a la urbanitzacié de vials
es superior a les despeses d’urbanitzacio6 de les zones verdes.

Per tant, queda justificada la sostenibilitat economica de I'operacio en relacié a les
finances publiques i, vist tot el que s’ha exposat, es conclou la necessitat i conveniéncia

d’aprovar i executar aquesta Modificacié puntual.
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Roda de Ter, 19 abril de 2013

L'arquitecte municipal

El secretari-interventor
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