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AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™

Projecte de compensacio
del pla de millora urbana “El puigvell”

Roda de Ter. Osona

index de la documentacio

Document 1. MEMORIA.

1.1- INTRODUCCIO
A- Introducci6 general.
B- Identificacio i superficie del sector.
C- Criteris de valoracio de les finques i la distribucié de beneficis i
carregues.
1-Criteris utilitzats per a definir i quantificar els drets dels
afectats.
2-Criteris de valoracid de les finques resultants.
3-Criteris d'adjudicacio.

D- Justificacio del compte de liquidacio provisional.

Document 11I. RELACIO DE PROPIETARIS | INTERESSATS AMB
EXPRESSIO DE LA NATURALESA | QUANTIA DEL SEU
DRET.

2.1- Relacié de propietaris i interessats.
A- Propietaris de les finques aportades.

B- Titulars d’altres drets.

2.2- Circumstancies de les finques aportades.

A- Descripcio, titular dominical, carregues i limitacions.

2.3- Carregues preexistents.
A- Incompatibles amb el planejament.

B- Compatibles, que es traslladen a la finca de resultat.
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2.4- Quantia dels drets

A- Percentatge de participacié de cada propietari.

IRBANA “PUIG VELL"
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Document 11l. PROPOSTA D'ADJUDICACIO DE LES FINQUES
RESULTANTS.

3.1- Descripcio de les finques resultants de I'actuacio.

3.2- Adjudicacio de les finques resultants.

Document IV. TAXACIO DELS DRETS, EDIFICACIONS,

CONSTRUCCIONS O PLANTACIONS QUE HAGIN
D’EXTINGIR-SE O DESTRUIR-SE PER A
L’EXECUCIO.

Document V. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.

Costos d’'urbanitzacio, de gestio i d’execucio del planejament,
segons el paragraf 1.D).(d'urbanitzacio, redaccio del projecte,
del planejament, de la constitucié de la Junta i de la redaccid
del projecte de compensacio, del projecte d'urbanitzacio i
qualsevol altra despesa prevista, les necessaries per a la
formalitzacio i inscripcié del projecte de compensacio,
indemnitzacions en metal-lic per cancel-lacié de carregues i
altres drets, per ocupacions temporals, les dels propietaris als
que no s'adjudica sol).

Distribucié dels costos: Responsabilitat que correspon a cada
finca resultant per les despeses.

Quadre d'adjudicacions.

Excessos/defectes d'adjudicacio.

Liquidacié provisional.

Afeccions reals de les finques de resultat.

Annex | Mostres de mercat

Annex Il Justificacio dels valors de repercussio resultants.
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Document VI. DOCUMENTACIO GRAFICA:

-Planol nim 1: Emplagament i situacié en el municipi (e 1/5000, e

-Planol nam 1: Planol topografic — Estructura de la propietat (e 1/500)
-Planol nam 3: Finques afectades (e 1/500)

-Planol num 4: Zonificacio i Ordenacio del sol segons text refos text
refés pla de millora urbana Puigvell de Roda de Ter (e 1/500)

-Planol nim 5: Finques resultants (e 1/500)

-Planol niim 4: Superposicio (e 1/500)
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11 - INTRODUCCIO

A- Introduccio general.

La revisio de les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de
Roda de Ter va ser aprovada definitivament per la Comissio
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de data 17 de marg de 1999,
havent estat publicades en data 15 de maig del1999. Posteriorment,
en compliment de la disposicié transitoria quarta de la llei 10/2004,
de 24 de desembre, de maodificacio de la llei 2/2002, del 14 de marg,
d'urbanisme, per el foment de [I'habitatge assequible, de la
sostenibilitat territorial i de I'autonomia local, el dos de mar¢ de 2006,
la Comissié Provincial d'Urbanisme va aprovar el text refos de la
revisi6 de les normes urbanistiques del planejament general i
aquestes varen ésser publicades el 21 de juliol de 2006. En data 16
de maig de 2011 es va aprovar definitivament el pla de millora

urbana del Puigvel i la seva data de publicacio va ésser el 5 d'agost

Posteriorment es va redactar el Projecte d'Urbanitzacié d'aquest
sector, que és el que concreta les obres necessaries per a I'obertura
dels vials, la pavimentacio dels carrers, i per la instal-lacio de tots els
serveis que conformen la infraestructura de la zona (aigua,
clavegueram,

telecomunicacions, gas, senyalitzaci6 viaria, jardineria, etg...)

Constituida la Junta de Compensacio d'aquest pla de millora urbana,
aquesta Entitat Urbanistica Col-laboradora assoleix la promocio

d'aquest planejament derivat.

El present projecte té per objecte la distribucié justa de beneficis i
carregues de l'ordenacid urbanistica aixi com la regularitzacio de les

finques originals per adaptar-se al planejament actual. D’aguesta

enllumenat, xarxa de mitja i baixa tensio,
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manera, es localitzen els terrenys de cessio obligatoria, zones verdes,

equipament i vials, aixi com les parcel-les edificables privades.

Aguest projecte de compensacié es redacta de conformitat amb el
que estableixen els articles corresponents de la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, de modificacid del text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat
per el decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, el Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d’'Urbanisme, i d'acord amb el Decret 305/2006, de 28 de juliol del

hipotecaria d’aplicacio.
B- Identificacié i superficie del sector.
L'ambit del present projecte va quedar definit quan es va aprovar

definitivament el desenvolupament del pla de millora urbana el

Els limits d’aquest sector coincideixen amb els del pla de millora
urbana del Puigvell, és a dir:

Sén uns terrenys situats al sud-est del municipi de Roda de Ter,
limita a I'oest, amb el carrer del Puig, al nord, amb els darreres del
carrer General Carbhd, al sud, amb el carrer dels Molins i a I'est, amb
els terrenys que amb diverses feixes baixen fins al marge dret del riu

Ter. (veure planol 1).

La superficie total de I'ambit és de 51.992,74 m°.

C- Criteris de valoracio de les finques i la distribucid de beneficis i

1- Criteris utilitzats per a definir i quantificar els drets dels

la Llei d'Urbanisme, aixi com de la normativa

10/144
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El criteri basic utilitzat per definir el dret dels propietaris afectats sera
la proporcionalitat en relacié a la superficie de les finques aportades i

gue estan compreses dins la unitat reparcel-lable.

2- Criteris de valoracio de les finques resultants.

Per tal de procedir a la valoracio del sol del pla de millora urbana

“Puigvell” 3, del municipi de Roda de Ter cal tenir en compte el que

- Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, Text Refos de la Llei
del sol, i Reial Decret 1492/1011, de 24 d'octubre d'aprovacié del
Reglament de valoracions de la Llei del Saol.

- Ordre ECO/805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoracié de

béns immobles

- Ordre EHA/3011/2007, de 4 d'octubre, per la qual es modifica
I'Ordre ECO/805/2003.

El text refos de la Llei del sol.
Seguidament es transcriuen literalment aquells articles d'aquesta llei

que son d'aplicacié per a la valoracid del sol que es pretén dur a

Article 12. Situacions basiques del sol.

1. Als efectes d'agquesta Llei, tot el sol esta en una de les situacions basiques
de sol rural o de sol urbanitzat.

2. Esta en la situacio de sol rural:

i de determinats drets per a certes finalitats

a) En tot cas, el sol preservat per I'ordenacio territorial i urbanistica de la
seva transformacié mitjancant la urbanitzacié, que ha d'incloure, com a
minim, els terrenys exclosos d'aquesta transformacio per la legislacio de
proteccio o policia del domini public, de la naturalesa o del patrimoni
cultural, els que hagin de quedar subjectes a

aquesta proteccio de conformitat amb I'ordenacié territorial i urbanistica pels
valors que hi concorren, fins i tot els ecologics, agricoles, ramaders, forestals
i paisatgistics, aixi com aquells amb riscos naturals o tecnologics, inclosos
els d'inundacio o d'altres accidents greus, i tots els altres que prevegi la
legislacio d'ordenacio territorial o urbanistica.

b) El sol per al qual els instruments d'ordenacio territorial i urbanistica

prevegin o permetin el seu pas a la situacid de sol urbanitzat, fins que acabi

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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la actuacio d'urbanitzacio corresponent, i qualsevol altre que no compleixi
els requisits a queé es refereix I'apartat segtient.

3. Esta en la situacio de sdl urbanitzat I'integrat de manera legal i efectiva
en la xarxa de dotacions i serveis propis dels nuclis de poblacio. S'entén que
ocorre aixi quan les parcel-les, estiguin edificades o no, tinguin les dotacions
i els serveis requerits per la legislacié urbanistica o els puguin arribar a tenir
sense cap altres obres que les de connexid de les parcel-les a les
instal-lacions ja en funcionament.

En establir les dotacions i els serveis a qué es refereix el paragraf anterior,
la legislacié urbanistica pot considerar les peculiaritats dels nuclis
tradicionals legalment assentats en el medi rural.

Article 23. Valoracio en el sol rural.

1. Quan el sol sigui rural als efectes d'aquesta Llei:

a) Els terrenys s'han de taxar mitjangant la capitalitzacio de la renda anual
real o potencial, la que sigui superior,de I'explotacio segons el seu estat en
el moment al qual s’hagi de considerar referida la valoraci6. La renda
potencial s'ha de calcular atenent el rendiment de I'is, gaudi o explotacio de
queé siguin susceptibles els terrenys de

conformitat amb la legislacio que els sigui aplicable, utilitzant els mitjans
técnics normals per a la seva produccié. Si s’escau, ha d'incloure com a
ingressos les subvencions que, amb caracter estable, s’atorguin als cultius i
aprofitaments considerats per al seu calcul i s’han de descomptar els costos
necessaris per a l'explotacid considerada.

El valor del sol rural aixi obtingut es pot corregir a I'alga fins a un maxim del
doble en funci6 de factors objectius de localitzacié, com ara I'accessibilitat a
nuclis de poblacié o a centres d'activitat econdmica o la ubicacio en entorns
de singular valor ambiental o paisatgistic, I'aplicacio i ponderacio dels quals
s'ha de justificar en el corresponent

expedient de valoracio, tot aixo en els termes que per reglament
s’estableixin.

b) Les edificacions, construccions i instal-lacions, quan s’hagin de valorar
amb independéncia del sol, s’han de taxar pel métode de cost de reposicio
segons el seu estat i antiguitat en el moment al qual s’hagi de considerar
referida la valoracio.

¢) Les plantacions i els sembrats preexistents, aixi com les indemnitzacions
per rad d'arrendaments rastics o altres drets, s’han de taxar d'acord amb els
criteris de les lleis d'expropiaci6 forgosa i d’arrendaments rustics.

2. En cap dels casos que preveu l'apartat anterior es poden considerar
expectatives derivades de |'assignacio d’edificabilitats i usos per I'ordenacio
territorial o urbanistica que no hagin estat encara plenament realitzats.

Disposicid transitoria tercera. Valoracions.

1. Les regles de valoracio que conté aquesta Llei son aplicables en tots els
expedients inclosos en el seu ambit material d’'aplicacio que s'iniciin a partir
de I'entrada en vigor de la Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol.

2. Els terrenys que, a I'entrada en vigor d'aquella, formin part del sol
urbanitzable inclos en ambits delimitats per als quals el planejament hagi
establert les condicions per al seu desplegament, s’han de valorar conforme
a les regles que estableix

la Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre régim de sol i valoracions, tal com van
quedar redactades per la Llei 10/2003, de 20 de maig, sempre que en el
moment a qué s'hagi d’entendre referida la valoracioé no hagin vengut els

12/144
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terminis per a |I'execucio del planejament o, si han vencut, sigui per causa
imputable a I’Administracio o a tercers.

Si no hi ha previsié expressa sobre terminis d'execuci6 en el planejament ni
en la legislacio d'ordenacio territorial i urbanistica, s’ha d’aplicar el de tres
anys comptats des de I'entrada en vigor de la Llei 8/2007, de 28 de maig, de

3. Mentre no es desplequi per reglament el que disposa aqguesta Llei sobre

criteris i métode de calcul de la valoracio i en el gue sigui compatible amb

aguesta, cal atenir-se al que disposen 'apartat 3 de 'article 137 del

Reglament de gesti6 urbanistica aprovat pel Reial decret 3288/1978, de 25

d'agost, i les normes de valoracié de béns immobles i de determinats drets

substitueixi.

(--)

(-)

(..

son:

()

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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que conté I'Ordre ECO/805/2003, de 27 de marcg, o disposicio que la

Per tant, el sol que configura pla de millora urbana “Puigvell”, de
Roda de Ter, es troba en la situacid de SOL RURAL, i els criteris i

meétodes de calcul a utilitzar s6n els inclosos en ['Ordre

ECO/805/2003, de 27 de mar¢g i Ordre EHA/3011/2007, de 4

d'octubre o disposicidé que la substitueixi.

Els articles d'aquesta Ordre que son d'aplicacié per a la valoracio del

sol que es pretén dur a terme son els segiients:

Article 4. Definicions.

Nivells urbanistics del terreny. A I'efecte de la seva taxacio els terrenys es
classifiquen en els nivells seglients:

Nivell 1. Inclou tots els terrenys que no pertanyin al nivell 11.

Nivell 11. Inclou els terrenys classificats com a no urbanitzables en qué no es
permeti edificar per a usos diferents de la seva naturalesa agricola, forestal,
ramadera o que estiguin lligats a una explotacio econdmica permesa per la
normativa vigent.

Article 15. Metodes.
1. Els métodes técnics de valoracio utilitzables als efectes d'aquesta Ordre

a) El métode del cost.

b) El metode de comparacio.

c) El métode d'actualitzacié de rendes.

d) El metode residual.

2. Aguests métaodes permeten obtenir el valor de mercat, el valor hipotecari i
el valor de reposicio.
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AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL"

Article 34. Aplicabilitat del metode residual.

1. El valor pel métode residual es calcula seguint un dels procediments
seglents:

a) Procediment d’analisi d'inversions amb valors esperats (Procediment de
calcul «dinamic»).

b) Procediment d'analisi d'inversions amb valors actuals (Procediment de
calcul «estatic»).

2. El métode residual es pot aplicar mitjancant el procediment dinamic als
immobles seglents:

a) Terrenys urbans o urbanitzables, estiguin edificats o no.

b) Edificis en projecte, construccio o rehabilitacio, fins i tot en el cas que les
obres estiguin paralitzades.

3. El metode residual només es pot aplicar mitjancant el procediment
estatic, als solars i immobles en rehabilitacio en qué es pugui comengar
I'edificacio o rehabilitacio en un termini no superior a un any, aixi com als
solars edificats.

4. Mitjancant aquest metode es calcula un valor técnic que es denomina
valor residual, que permet determinar tant el valor de mercat d'un
determinat bé com el seu valor hipotecari.

Article 35. Requisits per utilitzar el métode residual.

1. Per utilitzar el metode residual als efectes d'aquesta Ordre cal complir els
requisits seglients:

a) L'existéncia d'informacio adequada per determinar la promocio
immobiliaria més probable a desenvolupar d'acord amb el regim urbanistic
aplicable o, en el cas de terrenys amb edificis acabats, per comprovar si
compleixen aguest regim.

b) L'existéncia d'informacié suficient sobre costos de construccio, despeses
necessaries de promocio, financeres, si s'escau, i de comercialitzacio que
permeti estimar els costos i les despeses normals per a un promotor de tipus
mitja i per a una promocio de caracteristiques semblants a la que s’ha de
desenvolupar.

c¢) L'existencia d’informacié de mercat que permeti calcular els preus de
venda més probables dels elements que s'inclouen en la promocié o en
I'edifici en les dates previstes per a la comercialitzacio.

d) L'existencia d'informacio suficient sobre els rendiments de promocions
semblants.

2. Per poder aplicar el métode residual pel procediment dinamic és
necessari, a mes dels requisits assenyalats a 'apartat anterior, que hi hagi
informacio sobre els terminis de construccio o rehabilitacid, de
comercialitzacio de I'immoble i, si s’escau, de gestio urbanistica i d'execucio
de la urbanitzacio.

Article 36. Procediment de calcul «dinamic>.

1. Per calcular el valor residual pel procediment de calcul dinamic s’han de
seguir els passos seguents:

a) S’han d'estimar els fluxos de caixa.

b) S'ha d'elegir el tipus d'actualitzacio.

c) S’ha d'aplicar la formula de calcul.

2. S'han de justificar raonadament i explicitament les hipotesis i els
parametres de calcul adoptats.

Article 37. Fluxos de caixa en el metode residual dinamic.

1. S’han de prendre com a fluxos de caixa: els cobraments i, si s'escau, els
lliuraments de credit que s’estimi obtenir per la venda de I'immoble gue s’ha
de promoure; | els pagaments que s'estimi realitzar pels diversos costos i
despeses durant la construccié o rehabilitacio, fins i tot els pagaments pels
crédits concedits.
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AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL"

Aguests cobraments i pagaments s’han d'aplicar en les dates previstes per a
la comercialitzacio i la construccio de I'immoble.

2. Per estimar els cobraments a obtenir cal partir dels valors en venda
previstos en les dates de comercialitzacio en la hipotesi d'edifici acabat, els
quals s’han de calcular atenent els valors obtinguts pels métodes de
comparacio i/o per actualitzacié de rendes en la data de taxacid, i I'evolucio
esperada dels preus de mercat.

3. Per estimar els pagaments que s'han de fer cal tenir en compte els costos
de construccio, les despeses necessaries a que es refereix l'article 18.3 i 4
d'aquesta Ordre, les de comercialitzacid i, si s'escau, les financeres normals
per a un promotor

de tipus mitja i per a una promocio de les caracteristiques similars a la que
s'estimi més probable de promoure.

En el cas d'immobles en rehabilitacio i en aquells terrenys que disposin de
projecte d'obra nova també s’han de tenir en compte els costos de
construccio pressupostats en el projecte corresponent.

4. Per determinar les dates i els terminis previstos a qué es refereix I'apartat
1 d'aquest article s'han de tenir en compte, a més dels sistemes de
pagaments a proveidors, les hipotesis més probables atenent les
caracteristiques de I'immoble projectat i, si s’escau, el grau de
desenvolupament del planejament, de la gestio urbanistica i de la
urbanitzacio.

5. Per determinar I'immoble a promoure sobre I'objecte que s’ha de valorar
cal tenir en compte el principi de més gran i més bon Us. Aixd no obstant,
quan sigui coneguda la destinacio decidida per la propietat de I'immable i no
s'oposi a la normativa urbanistica s’ha d'atendre aquesta.

En tot cas, quan es tracti de solars edificats d'acord amb el regim urbanistic
aplicable, i llevat que hi hagi la possibilitat de materialitzar el principi de més
gran i mes bon us, s’ha d'atendre I'edificacio existent.

Article 38. Tipus d’actualitzacio en el metode residual dinamic.

1. A I'efecte del calcul del valor residual pel procediment dinamic que preveu
I'article 36 (Procediment de calcul «dinamic»)

d’'aquesta Ordre, s’ha d'utilitzar com a tipus d'actualitzacio el que representi
la rendibilitat mitjana anual del projecte sense tenir en compte el
finangament alié que obtindria un promotor mitja en una promocio de les
caracteristiques de I'analitzada.

S'ha de calcular sumant al tipus lliure de risc la prima de risc.

2. El tipus lliure de risc és el tipus d'actualitzacido que estableix I'article 32
(Tipus d'actualitzaci6 en el metode d'actualitzacid) d'aquesta Ordre, i es pren
com a real o nominal segons sigui constant o nominal I'estimacio dels fluxos
de caixa.

3. La prima de risc, la determina I'entitat taxadora a partir de la informacio
sobre promocions immobiliaries de que disposi, mitjancant I'avaluacio del
risc de la promocio, tenint en compte el tipus d'actiu immobiliari a construir,
la seva ubicaci6, liquiditat, termini d'execuci6, com també el volum de la
inversio necessaria.

3. La prima de risc, la determina I'entitat taxadora a partir de la informacio
sobre promocions immobiliaries de gué disposi,mitjancant I'avaluacié del risc
de la promoci6, tenint en compte el tipus d’actiu immobiliari a construir, la
seva ubicacio, liquiditat, termini d'execucio, com tambeé el volum de la
inversio necessaria.

4. Quan en la determinacio dels fluxos de caixa es tingui en compte el
finangcament alié, les primes de risc assenyalades a |'apartat anterior han de
ser incrementades en funcié del percentatge d'aquest finangcament (grau de
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AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

F=x —HB— - 3

@+

Valor del terreny o immeoble a rehabilitar.

Import dels cobraments previstos en el moment J.

Import dels pagaments previstos en el moment K.

Numero de periodes de temps previst des del moment de la valoracio

Sk

PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™

palanquejament) atribuit al projecte i dels tipus d'interés habituals del
mercat hipotecari. En tot cas, I'increment ha de ser degudament justificat.
Article 39. Formula de calcul del valor residual pel procediment
dinamic.
El valor residual de I'immoble objecte de la valoracio calculat pel
procediment dinamic és la diferéncia entre el valor actual dels cobraments
obtinguts per la venda de I'immoble acabat i el valor actual dels pagaments
realitzats pels diversos costos
i despeses, per al tipus d'actualitzacié fixat, fent servir la férmula seglent:

@a+nk

fins que es produeix cadascun dels cobraments.

Numero de periodes de temps previst des del moment de la valoracio

fins que es produeix cadascun dels pagaments.

Tipus d’actualitzacio escollit corresponent a la duracié de cadascun
dels periodes de temps considerats.

paragraf d'aquesta disposicio:

Disposicio transitoria unica. Primes de risc | marges de benefici.
Durant els tres primers anys, comptats a partir de la data d'entrada en vigor
d’aquesta Ordre, les primes de risc a que es refereix I'article 38.3 i els
marges de benefici del promotor indicats a I'article 41 no poden ser inferiors
als que s'estableixen a les taules que, per a cada un d’aquests, s'indiquen a
continuacio, o als que resultin de la seva revisio d’acord amb el que preveu

Frima o rasge
ain finan ol

Tino dhs inmiskia L e
o Sociadnded
152
Edificios de Uso residencia
Viviendas primern residencia ..o 8
Viviendas sagunda residencia 12

Edificios de oficinas .
Edificios comercidles
Edificios incustriales
Plazas da aparcamisnta
Hotales

Crtroa

En el cas d'edificis destinats a diversos usos la prima de risc minima s’obte
ponderant les primes de risc minimes damunt assenyalades en funcio de la
superficie destinada a cada un dels usos.
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AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™

PMirgan
s finan clacion
i impaoar:
Tigic cl immusEdn - I Fasita

Edificica de uso residencia;
Wiviendas primara residencia .. 18

Viviendas sagunda residencia 24
Edificioa de oficinas - .o aan 2
Edificiog cornerciales 24

27
20
estudiantes y de la tercera

L . et e e 2
LE L[ - R S e B BT R T AU 24

Quan es tingui en compte el finangament alié, els marges sense finangament
assenyalats han de ser modificats en funcié del percentatge de I'esmentat
finangament (grau de palanquejament) atribuit al projecte i dels tipus
d'interés habituals del mercat hipotecari.

La Direccio General del Tresor i Politica Financera, amb l'informe previ de la
Direccio General d'Assegurances i Fons de Pensions, del Banc d'Espanya i de
la Comissio Nacional del Mercat de Valors, pot prorrogar I'ampliacid del que
disposa el

primer paragraf de la present disposicid, per periodes successius d'un any,
sense passar d'un total de tres, excepte per a la finalitat b), per a la qual
aquesta prorroga pot ser per temps indefinit.

Pel mateix procediment que preveu el paragraf precedent es poden revisar,
cada dos anys, les primes de risc i marges continguts a les taules, prenent
com a criteris basics I'evolucié del mercat immobiliari i els tipus d'interes del
deute public a

llarg termini, I'index de preus al consum o qualsevol altre factor que segons
el parer d'aguests organismes influeixi en el seu valor.

Per tant, el métode técnic de valoracio del sol que cal utilitzar, en el
cas del pla de millora urbana “Puigvell”, és el métode residual -

procediment d'analisi d’inversions amb valors esperats (procediment

de calcul *dinamic”).

L'Ordre EHA/3011/2007

Aquesta Ordre modifica alguns dels articles de I'Ordre ECO/805/2003,
esmentada en el punt anterior. Cal tenir en compte, doncs, les
valoracions que es fixen en aquesta nova Ordre.

Metodologia de calcul. Métode residual dinamic simplificat.

Tal i com s’ha recollit en I'anterior apartat, el métode de calcul

aplicable és el métode residual — procediment de calcul “dinamic”.

17/144

1.- CPISR-1 C Montserrat Tint6 Gimbernat (Document aprovat inicialment per resolucié de I'alcalde de data 13 de mar¢ de 2018),




DOCUMENT

PROJECT

ORGAN IDENTIFICADORS

ALCALDIA 9998-000001-2018

Codi Segur de Verificaci6: 94753913-d9d1-4732-9166-49ed4304ef34
Origen: Administracio

Identificador document original: 1491096

Data d'impressi6: 06/04/2018 12:43:35

Pagina 18 de 227

SIGNATURES
1.- CPISR-1 C Montserrat Tint6 Gimbernat (Document aprovat inicialment per resolucié de I'alcalde de data 13 de mar¢ de 2018),
06/04/2018 12:34

ens ocupa.

residual estatic

en que:

_n
I

El valor

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™

Aguest procediment té en compte diversos factors que sén aleatoris,
com son la previsié en el temps dels costos i cobraments i el propi
temps de desenvolupament d'un ambit. Aixd0 comporta que els
resultats puguin presentar diverses variants, molt diferenciades entre
elles, en funcié dels parametres anteriors que s’hagin considerat,

sense poder preveure quina d’elles és la més adequada en el cas que

Per aquests motius, es creu convenient realitzar el calcul del valor del
sol per mitja del metode residual dinamic simplificat, el qual té en
compte tot allo establert en la Normativa vigent, pero amb uns
parametres fixats préviament que permeten obtenir un Unic resultat.

Aguest metode permet obtenir el valor del sol, el qual sera el calculat
pel métode residual estatic de la Ordre ECO 805/2003 ( 0 norma que
el substitueixi), descomptades totes les despeses d'urbanitzacio
incrementats per la Taxa d’actualitzacié corresponent (Taxa lliure de

risc més prima de risc).

El procediment a utilitzar és el seglent:

1.-Determinacid del valor del sol urbanitzat, per mitja del metode

F= VM x (1-b) - 3Ci

Valor del terreny (valor de repercussio)

VM= Valor de I'immoble, en la hipétesis d'edificacié acabada.

b= Marge o benefici net del promotor en tant per (.

Ci= Cadascuna de les despeses necessaries a considerar.

I'edificabilitat al valor de repercussio corresponent.

del sbol de cada tipologia s'obté per aplicacié de
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“Puigvell”

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REP

2.-Estimacié de totes les despeses a tenir en compte el
desenvolupament del sector, per tal d'obtenir la repercussio de

I'actuacio respecte al total de sostre edificable.

Aquesta repercussio es resta del valor de repercussio brut, calculat
anteriorment, de manera que s'assoleix el valor de repercussioé net

del sector.

3.- Determinacio del valor del sol en el seu estat real, a partir de
I'aplicacio I'edificabilitat de I'ambit al valor de repercussio obtingut en

la seglent formula:

El valor del sol obtingut és el que cal procedir a adjudicar a cadascun
dels propietaris inclosos en el sector, en funcié del percentatge de la

seva participacio.

Determinacié del valor del sol del pla de millora urbana

ARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™

En conseqiéncia, el valor del sol del total de I'ambit es
correspon amb el sumatori del valor del sol de totes les

tipologies.

Aix0 permet obtenir un valor de repercussio brut del sector

(Valor sol / Edificabilitat sector)

VR origen = VR net / (1+i)"

en que:
i=T+P
on: T= ((1+taxa nominal)/(1+IPC interanual))-1
P= Prima del producte + Prima de mercat
T= temps, en anys, de previsio de desenvolupament fins a

assolir la consideracio de sol urba consolidat
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AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™

Atenent al que s’ha anat exposant amb anterioritat, es procedeix al
calcul del valor del sol d'aguest pla de millora urbana “Puigvell” a

partir del métode residual dinamic simplificat.

Determinacio del valor del sol urbanitzat. VValor de repercussio brut.
El wvalor del sol urbanitzat s'obte per I'aplicacio dels valors de
repercussio de cadascuna de les tipologies a I'edificabilitat que el pla

de millora urbana “Puigvell” preveu:

Unifamiliar (clau Da): 14.447,10 m?st.
Unifamiliar (clau J): 6.569,93 m?st.
Plurifamiliar(clau E(a)): 4.188,82 m?st.

Els valors de repercussio per a la tipologia unifamiliar i la tipologia
plurifamiliar s'obtenen a partir de la férmula de calcul del valor
residual pel procediment estatic, fixada en l'article 42 de I'Ordre
ECO/805/2003 de 27 de marg:

F= VM x (1-b) -

F= Valor del terreny (valor de repercussio)
VM= Valor de I'immoble, en la hipotesis d’'edificacio acabada.
b= Marge o benefici net del promotor en tant per .

Ci= Cadascuna de les despeses necessaries a considerar.

S’ha realitzat un mostreig ( 6 comparables), degudament ponderats,
per tal d'establir un valor mitja de venda de la superficie construida

de les diferents tipologies. (veure Annex I).

2Ci
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d'obra.

(Clau Da) =
(Clau J) F =

(Clau Ea) =

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

3.Calcul de 3Ci

Els costos de construccié en €/m? per a edificacions plurifamiliars i

4.Cacul de F

Un cop obtinguts els valors del valor de mercat, el benefici net del

resultats: (veure annex II)

habitatges aillats s’han extret del

276,81€/m>.
178,06 €/m?.
(Clau Ea HPO) = 293,69 €/m~.
221,92 €/m?

Boletin Econdémico

Consolidat, i tenint en compte tot I'exposa’t, es pot fixar en:

El marge o benefici net del promotor en tant per U, i d'acord amb la
Disposicié Transitoria Unica de I'Ordre ECO/805/2003 de 27 de gener,
en la gue s'estableixen els coeficients minims de benefici net del

promotor, per a habitatges de primera residéncia es fixa b= 0.18.

de la

Construccion, en I'edicid del 1ler trimestre 2015, on s’inclou el benefici

industrial i les despeses general i honoraris tecnics i els permisos

promotor, i les despeses a considerar, pot efectuar-se el calcul del

valor de repercussi6, de manera que s’han obtingut els segilents

Per tant, el valor del sol de I'ambit, considerat com a Sol Urba

Clau Vrep Sostre Total valor urbanitzat

Clau Da 276,81 20.626,80 5.709.721,01 €
Clau J 178,06 4.598,96 818.894,50 €
Clau Ea HPO 293,69 2.688,00 789.444,25 €
Clau Ea 221,92 2.687,99 596.510,55 €
Totals 30.601,75 7.914.570,31 €

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE RODA DE TER
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PROJECTE DE REPARCEL.LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL"

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Aquesta cessio equivaldria a 791.457,03 €.

Es proposa l'adjudicacié de 2.688,00 m? de sostre en tipologia clau Ea
HPO. Aquesta adjudicacio té un valor de 789.444,25 €, el que
representa el 12,09%.

Per tant una vegada exclosa I'adjudicacié corresponent al 10,00% de

I'aprofitament urbanistic, el valor del sol resultant es:

Clau Vrep Sostre Total valor urbanitzat

Clau Da 276,81 20.626,80 5.709.721,01 €
Clau J 178,06 4.598,96 818.894,50 €
Clau Ea 221,92 2.687,99 596.510,55 €
Totals ' 27.913,75 7.125.126,06 €
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AJUNTAMENT DE RODA DE TER

Valor de repercussiéo BRUT mitja.

Donat que I'edificabilitat del sector, una vegada exclosa I'adjudicacio
a I'ajuntament, és de 27.913,75 m?, el valor de repercussié brut mitja

és de:

7.125.126,06 € / 27.913,75 m? = 255,25 €/m?

Estimacio de les despeses. Valor de repercussio net.

Cal deduir, del valor anteriorment obtingut, totes aquelles despeses
previstes (urbanitzacié, gesti6é, projectes,...), Qque suposarien
classificar el s6l com a urba no consolidat.

El sumatori d'aquestes despeses es quantifica en dos milions set-
cents noranta-sis dos-cents nou euros amb vint-i-cinc céntims, tal i

com es justifica en I'apartat 1.D d'aquest document.

Valor de repercussio NET del sector.

22/144
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en gue:
i=T+P

Calcul de T.

interanual:

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™

Amb aquesta previsid de despeses, i donat que I'edificabilitat maxima
del sector és de 27.913,75 m?, la repercussié de les despeses per

metre quadrat de sostre és de:

2.796.209,25 € / 27.913,75 m? = 100,17 €/m? de sostre

La deduccié d’aquest valor a I' obtingut préviament com a Valor de
repercussio brut mitja permet assolir el valor de repercussié NET del

sector, i fixat en:
255,25 €/m? - 100,17 €/m? = 155,09 €/m?
Per tal de ser considerat com a Sol Urba no consolidat, cal tenir en

compte aquells factors que condicionen el wvalor obtingut,

principalment el temps.

El métode residual dinamic simplificat incorpora aquests parametres,

a partir de la seglient férmula:

VR origen = VR net / (1+i)'

on: T= ((1+taxa nominal)/(1+IPC interanual))-1
P= Prima del producte + Prima de mercat
T= temps, en anys, de previsid de desenvolupament fins a

assolir la consideracié de sol urba consolidat

Cal obtenir els valors de les dades de la Taxa Nominal i de I'I|PC
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=i

Calcul

P=8,

Calcul

Calcul

g
£
k=
S
©
=4
°
8
o
[0}
2
[=
Q
£
=]
o
o
o
o
he]
©
S
2
[=
QD
)
=]
©
©
Q.
Q
o
©
c
=3
v
O
IS
Q
£
=]
(5]
o
ke
ht
173
[}
=}
o
<

AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REP

Amb els valors obtinguts anteriorment,

Amb els valors obtinguts anteriorment,

i=T+P =0,0135+ 0,10 = 0,1135 : 11,35%

ARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™

-Taxa nominal: Obtingut a partir de la pagina web del Banc
d'Espanya, per als Bons i Obligacions de ['Estat a 10

anys.(marg 2015)

Taxa nominal: 1,05%

-IPC interanual: Obtingut a partir de les dades de I'ldescat

Per a Catalunya, el valor d’abril de 2015 és de -0,3%
1+0,0105)/(1-0,003))-1 = 0,0135: 1,35%

de P

Prima del producte: Obtingut a partir de la Disposicio
transitoria Unica de I'ordre ECO/805/2003, per a habitatge de
primera residéncia.

Prima del producte: 8,00%

Prima del mercat: La practica valorativa permet fixar aquest
valor entre el 2 i el 5% per habitatges de primera residéncia.
Prima del mercat: 2,00%

00% + 2,00% = 10,00 % : 0,10

dei

det
Es considera un periode de 7 anys des de l'actualitat i fins a

poder obtenir la corresponent llicéncia d’obra.
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descripcio.

PROJECTE DE REPARCEL

Per tant,

LACIO

PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™

Calcul del valor de repercussio a origen.

Com s’ha exposat anteriorment,

VR origen = VR net / (1+i)"

VR origen = 155,09/ (1+0,1135)" = 73,07 €/m?

La valoracido per a cadascuna de

a partir del métode residual dinamic simplificat és de:

27.913,75 m® x 73,07 €/m? = 2.039.099,44 €

Per tant, el valor del sol en el pla de millora urbana “Puigvell” calculat

Aguest és el valor que cal procedir a adjudicar a cadascun dels

propietaris inclosos en el sector, en funcio del percentatge de la seva

les tipologies mantindra les

proporcions obtingudes a partir del métode residual estatic, és a dir:

Clau Sostre Valor sol Vrep
Clau D(a) 20.626,80 1.634.032,69 € 79,22 €/m?
Clau J 4.598,96 234.354,77 € 50,96 €/m?
Clau E(a) 2.687,99 170.711,97 € 63,51 €/m?
Totals 27.913,75 2.039.099,44 € 73,07 €/m?
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AJUNTAMENT DE RODA DE TER

Unifamiliar:
Unifamiliar:

Plurifamiliar:

Clau Da

Clau J

Clau Ea

pla de millora urbana “Puigvell” sén els segluents:

Per tant, els valors de repercussio per a cadascuna de les tipologies el

79,22 €/m? sostre
50,96 €/m? sostre
63,51 €/m? sostre
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1/2010:

configuracio i

conformement

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE RODA DE TER

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL"

3-Criteris d’adjudicacio.

Els criteris generals a I'hora d’'adjudicar les parcel-les resultants,

seran els que s'estableixen en l'article 126 del Decret Legislatiu

1) S'ha de procurar que les parcel-les resultants que s'adjudiquin
estiguin situades en un lloc proper al de les antigues propietats de les
mateixes persones titulars, sens perjudici que, si aixd no és possible,

s'apliqui la ponderaci¢ de valors pertinent.

2) Si l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietaries
no permet d'adjudicar-los parcel-les independents a tots ells, el
projecte de reparcel-lacid6 pot determinar una indemnitzacid en
metal-lic o, alternativament, I'adjudicacio de les parcel-les resultants
en proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de la
parcel-la minima edificable, en el qual cas l'adjudicacio s'ha de

substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic.

3) Les diferéncies d'adjudicacié han d'ésser objecte de compensacio
economica entre les persones interessades, el valor de la qual s'ha de
fixar atenint-se al preu de les parcel-les resultants que els haurien

correspost si I'adjudicacid hagués estat possible.

4) S'han d'adjudicar com a finques independents les superficies que

compleixin els requisits de parcel-la minima edificable i que tinguin la

estableix l'apartat 3. El s6l que no s'ajusti als requisits esmentats
també es pot adjudicar com a finca independent, a instancia de les
persones interessades, si s'aconsegueix de formar una parcel-la

minima edificable en agrupar-la amb una altra finca que hi confini,

les caracteristiques adequades per a edificar-hi

al planejament urbanistic, sens perjudici del que
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compatible.
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6) En relacié

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL"

externa a l'ambit de reparcel-lacio i d'una qualificacid igual o

5) S'ha de tenir en compte el valor diferencial que les parcel-les

destinades a habitatge de proteccid publica poden tenir en relacio

d'aprofitament mig, s’han de cedir a I'’Ajuntament Roda de Ter, es

situen prop de la ubicacié del terrenys aportats privativament.

7) No es fa previsio de reserva de sol per habitatges assequibles i de
proteccié publica, de conformitat amb les determinacions del pla
millora urbana, i a tenor de les previsions contingudes en la disposicid

transitoria tercera del Decret Legislatiu 1/2010.

D- Justificacio del compte de liquidacio provisional.

a lliure.

a la situacid de les parcel-les que, en concepte

Justificacié del compte de ligquidacio provisional
Despeses d'urbanitzacio
previsid cost de les obres, segons projecte 2009* 2397981,45
imprevistos 5% 119899,07
total previsio cost de les obres | 2517880,52
Despeses prévies constitucié de junta 55545
Honoraris planol topografic 2125
Honoraris técnics redaccio projecte de compensacio 12190
Honoraris juridics projecte de compensacio 16896,43
E Honoraris técnics direccid d'obres i coordinacio s.s. 33586
2 Peritatge i valoracions 2700
g Notaria 917,28
3 Edictes i publicacions 2900
% Previsi¢ despeses de tramitacio i inscripcio registre de la propietat 16896,43
% Taxa registre entitats 274,5
3 Gestid junta i administraci6 (despeses generals) 3000
3
2 Suma de despeses
5% 142030,64
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™
'Suma obra i despeses
| 2664911,16
IVA VIGENT (no inclas)
0,00
SUMA
2664911,16
Indemnitzacié imputable amb caracter general per a construccio a enderrocar
Propietari 1 6300,5
Propietari 2 4956,87
Propietari 3 4390,37
Propietari 4 6262,61
Propietari 5 920,56
Propietari 6 1487,06
Propietari 7 7647,74
Propietari 8 23262,22
Propietari 9 18698,12
Propietari 10 1099,86
Propietari 11 | 56272,18
131298,09
TOTAL DESPESES IMPUTABLES AMB CARACTER GENERAL | 2796209,25

El compte de
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AJUNTAMENT DE RODA DE TER

dos milions set-cents noranta-sis dos-cents nou euros amb

vint-i-cinc céntims.

* La previsid de cost de les obres d'urbanitzacié comprén les actuacions
avancades per I'entitat col-laborada provisional de I'ambit del pla de millora

urbana “Puigvell”, que s’hauran de reembossar en el seu dia.

liquidacié provisional ascendeix a la quantitat
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AJUNTAMENT DE RODA DE TER

IRBANA “PUIG VELL"

RELACIO DE PROPIETARIS | INTERESSATS AMB
EXPRESSIO DE LA NATURALESA | QUANTIA DEL
SEU DRET.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PLA DE MILLORA URBANA “PUIG VELL™

2.1- Relacio de propietaris i interessats.

A- Propietaris de les finques aportades.

1.- Jorge Codina Autet vei de Roda de Ter, carrer del Puig, 1.
2.- Juan Jutglar Puig vei de Roda de Ter, carrer de la Serra, 12, 2-
4; Jose Maria Jutglar Puig, vei de Roda de Ter, amb domicili al carrer

General Carbo, 16, baixos.

3.- Dolores Salés Ballach, vei de Roda de Ter, carrer del Barcelona,

93.

4.- José Antonio Expodsito Villar, major d’edat, casat, vei de Roda
de Ter (Carrer General Carbd, nimero 20), amb Document Nacional
d'ldentitat i N.I.F. nimero 77.475.674J. i Inmaculada Estrada Costa,
major d'edat, casada, veina de Roda de Ter (Carrer General Carbo, nimero
20), amb Document Nacional d'ldentitat i N.I.F. nimero 33.943.736Z.

5.- Manuel Estrella Soriano major d'edat, casat, vei de Roda de Ter
(Carrer General Carbd, niamero 22), amb Document Nacional d'ldentitat i
N.I.F. numero 77.263.728N i Catalina Torres Sanchez, major d’edat,
casada, veina de Roda de Ter (Carrer General Carbd, numero 22), amb
Document Nacional d'ldentitat i N.1.F. nGmero 77.081.887D

6.- Trinitat Prat Gras, veina de Solsona, carrer del Blat, 22 (Urb.
Can Llarg).

7.- Jose Manuel Villena Gallar i Eva Macia Gili, veins de Torellg,
carrer Voltrega, 22.

8.- Eva Maria Mesquida Dominguez i Francisco Torres
Almohaya veins de Roda de Ter, carrer del General Carbo, 28

9.- Ramon Vila Boixader i Josep Vila Boixader, veins de Roda de
Ter, carrer General Carbo, numero 30, amb Documents Nacionals
d’'ldentitat i N.1.F. nameros 77067194J i 33933478Z respectivament.

10.- BLUBORD EUROPA, S.L domiciliada a Barcelona, avinguda del
Carrilet, 11-13.

11.- Pilar Verdaguer Codina, veina de Folgueroles, carrer Josep M.
Casacuberta, 7

12.- Roxanne Robinson Povedano i Jorge Arévalo Beteta, veins
de Roda de Ter, amb domicili al carrer General Carbo, 44,
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13.- Lluis Planas Panades, vei de Roda de Ter, amb domicili al
carrer General Carbo, 34.

14.- Juan Prat Teixidd major d’edat, casat, jubilat, vei de Roda de
Ter (Carrer Costa del Ter, 36), amb Document Nacional d'ldentitat i N.I.F.
nimero 38.166.188B; i Leonor Vifiolas Grabulaosa, major d'edat, casada,
jubilada, veina de Roda de Ter (Carrer Costa del Ter, 36), amb Document
Nacional d’ldentitat i N.I.F. nimero 77.054.339S.

15.- Francisco Estebanell Ravento6s vei de La Garriga, Passeig, 31.

16- Josep Puigdollers Viladecas, vei de Roda de Ter, amb domicili
al carrer Costa del Ter, 32.

17.- Maria Asuncion Font Datzira, veina de Roda de Ter, amb
domicili al carrer Costa del Ter, 30.

18.- Santiago Garcia Prades i Mercedes Funes Labrador, veins
de Roda de Ter, carrer Costa del Ter, 26

19.- Emilia Gallach Serrabassa veina de la Garriga, carrer
Montserrat Roig, 1, esc. 1, 2-3

20.- La companyia MASAMIJOMI, S.L. domiciliada a Barcelona,
carrer Musitu, numero 29, atic, 22; constituida, per temps indefinit, en
escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, senyor José Luis Perales
Sanz, el 19 de desembre de 1.996. Inscrita en el Registre Mercantil de
Barcelona, en el volum 29.581, foli 85, full nimero B-155.912, inscripcid
12. Amb C.1.F. nimero B-61284915.

21.- José Maria Blanco Estebanell, major d'edat, casat, vei de
Roda de Ter (Carrer Verge del Sol del Pont, nimero 17), amb Document
Nacional d’'ldentitat i N.I.F. numero 33.943.210-V i Antonio Blanco
Zambrano major d’'edat, casat, vei de Roda de Ter (Carrer Verge del Sol
del Pont, namero 17), amb Document Nacional d’ldentitat i N.1.F. namero
37.603.649-Y.

22.- Ajuntament de Roda de Ter.

B- Titulars d’altres drets.

De conformitat amb I'article 145 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, so6n part en
I'expedient reparcel-latori, a parts dels propietaris de finques incloses

dins del sector de planejament, i que han estat abans relacionats, i
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els titulars d'altres drets, ja siguin reals o d'arrendament sobre els

terrenys afectats, i que concreten en les seglients persones i entitats:

La senyora Rosa Viladecas Masoliver, veina de Roda de Ter, amb
domicili al carrer Costa del Ter, 32 com a titular del dret d'usdefruit de

la finca registra 555.

Banco de Santander, S.A. (abans Banco Central Hispano
Americano, S.A.)domiciliada a Paseo de Pereda nimero 9, Santander,

com a titular d’hipoteques de les finques registral 696 i 890.

Banco de Sabadell, S.A. (abans Caja de Ahorros de Granada)
domiciliat a Alacant, Avgda. Osca Espla, 37 (Codi Postal 03007) com

a titular d’hipoteques que afecten a la finca registral 573.

BANKIA, S.A. amb domicili social al carrer Pintor Sorolla, 8, de
Valencia (C.P. 46002) (abans BANCO MARE NOSTRUM, S.A.), com a

titular de la hipoteca que afecta a la finca registral 573.

L’Agencia Tributaria (Hisenda Publica), ¢/ Raimon Abadal, 11,
Vic (Codi Postal 08500), de conformitat amb les anotacions
preventives d'embargament lletres D i H que afecten a la finca

registral 573.

La senyora Ramona Autet Parés, veina de Roda de Ter, amb
domicili al carrer Puig, 1, baixos, com a titular del dret d'usdefruit de

la finca registral 331.

La senyora Ramona Serrabassa Rovira, veina de Roda de Ter,
amb domicili al carrer Verge del Sol del Pont, 71, 1-1, com a titular

del dret d’usdefruit de la finca registral 1695.
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El senyor Jaime Castells Cirera, de domicili desconegut, com a
titular gravat de la condicié resolutoria de substitucié pel cas de morir

sense successio, segons inscripcid 4a de la finca 331.

El senyor Josep Jover Malats, de domicili desconegut, com a
titular gravat de la condicio resolutdria de substitucio pel cas de morir

sense successio, segons inscripcio 2a de l